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Iktatószám:  5  /2013
I. Beszámoló a 2012. évi pénzügyi helyzetről és a végzett tevékenységről

Az év során nem végeztünk nagy volumenű, jelentősebb költséggel járó, átfogó munkálatot. Folyamatosan készülünk a nagyobb beavatkozást igénylő újabb feladatok végrehajtására, melynek keretében a tavaly elfogadottak szerint a megtakarítások lassított tempójú  felhalmozásával teremtjük meg azok anyagi feltételeit.

A Felügyelő Bizottság tevékenységünket egész év során folyamatosan ellenőrizte, negatív észrevételt a gazdálkodással kapcsolatban sem tett. Nem fogalmazott meg kifogásokat a kiadások indokoltságával kapcsolatban, a pénzügyi és számviteli törvények  betartását szabályosnak ítélte. Segítő és támogató munkájukért ezúton is köszönetet mondok. 

	Számla neve
	2012. január 1. (Ft)
	2012. december 31. (Ft)

	Megtakarítási számla
	6.595.924
	7.702.748

	Elkülönítve tartós lekötésben
	25 
	26.849.108

	Üzemeltetési  számla
	10.682
	54.081

	Házipénztár
	65.723
	122.749

	OTP.LTP 
	13.215.426
	18.744.369

	Összesen:
	45.590.882
	53.473.055


A megtakarított teljes pénzvagyon  növekménye 2012. december 31-ig az OTP LTP-vel  együtt 7. 882.173 Ft volt. 
A megtakarítási számlán keletkezett  növekmény (OTP LTP nélkül) 1.106.824  Ft, az OTP LTP növekménye pedig 5.528.943 Ft  volt 
2012. december 31-én a   teljes, rendelkezésünkre álló pénzkeret (vagyon) 53. 473. 055 Ft. volt!
	Közös költség-hátralék összegének alakulása 2012.12.31-én (Ft.)

	Dátum
	Egyenleg
	Túlfizetés
	Hátralék

	2005. december 31.
	3.603.651 
	334.942 
	3.938.593 

	2006. december 31.
	2.954.216 
	228.071
	3.182.287 

	2007. december 31.
	3.186.847 
	316.324 
	3.503.171 

	2008. december 31.
	3.192.396
	307.523
	3.499.919

	2009. december 31.
	3.917.005
	236.465
	4.153.470

	2010. december 31.
	4.202.938
	485.496
	4.688.434

	2011. december 31.
	5.140.420
	344.398
	5.484.818

	2012. december 31.
	6.961.752
	445.225
	6.516.527

	Változás*
	1.821.332
	100.827
	1.031.709


*A 2011. december 31-i állapothoz viszonyítva

	Közös költség hátralék  épületenként 2012. december 31-én (Ft.)

	Épület
	Egyenleg
	Túlfizetés
	Hátralék
	Egy lakásra jutó hátralék

	1024. számú épület
	410.970
	69.915
	341.055
	5.880

	1025. számú épület
	966.610
	5.815
	960.795
	17.157

	1026. számú épület
	1.228.535
	79.545
	1.148.990
	16.414

	1027. számú épület
	260.395
	6.518
	253.877
	4.534

	1029. számú épület
	1.863.727
	121.897
	1.741.830
	22.919

	1030. számú épület
	2.231.515
	161.535
	2.069.980
	22.500

	Összesen:
	6.961.752
	445.225
	6.516.527
	


A hátralékok összege erőteljesen megnőtt, ami annak is köszönhető, hogy négy   lakás esetében a tartozás már elérte a 2.186.214-ot. Két lakás esetében kitűzték az árverést, de a banki követelés oly nagy, hogy nekünk  – annak ellenére, hogy folyamatosan indítottuk a végrehajtási eljárásokat – már semmi sem jutna a tartozás kiegyenlítésére. Ezért ezekben az esetekben  jogászunk tanácsára már nem is indítjuk az eljárásokat, hiszen feleslegesen fizetnénk  azok eljárási költségeit.
Az év során ismét minden  tulajdonos kézhez kapta az éves elszámoló egyenlegét, emellett 185 papíralapú fizetési felszólítást is kiküldtünk,  számtalan e-mail-ben emlékeztettük az érintetteket hátralékuk alakulására. 2012-ben az előző évivel megegyező 17 fizetési meghagyási, 25 végrehajtási ügy, 2 kényszerárverezés  van folyamatban. A 2011. végén  bevezetett új eljárási rend teljesen csődöt mondott, ügyeink az államigazgatás útvesztőiben  várakoznak jogerőre emelkedésükre. Jellemző, hogy 2013. február 26-án 11 ügy indítása vált lehetővé,  ebből 6 nagyon régi, évek óta húzódó ügyet tudtunk  végrehajtási eljárásba tenni.
Változatlanul viszonylag jól működik a korábban bevezetett részletfizetési megállapodás intézménye, több tulajdonos hátraléka ezzel csökkenni kezdett.
	OTP Lakáskassza                                                                                                                                
	Tény

	2012.január 1.
	13.215.426

	2012. évi növekmény a befizetésekből
	3.970.800

	2012. évi állami támogatás
	1.188.000

	2012. évi  kamatok
	380.943

	2012
	5.539.743

	2012. évi  összeg összesen
	18.755.169

	Kezelési költségek
	-10.800

	Teljes LTP egyenleg 2012. december 31-én
	18.744.369

	2012. évi növekmény összesen:
	5.528.943


II. 2012. évi beszámoló
1. Bevételek 2012. évben

	Közös költségből 2012-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Tagi tulajdonú  mellékvízmérős ingatlanok  (28.089 nm)

150 Ft./nm/hó 
	50.560.200
	

	Tagi  tulajdonú mellékvízmérő nélküli ingatlanok  (123 nm)

320 Ft./nm/hó
	472.320
	

	Tagi tulajdonú ingatlanok (lakások) összesen
	51.032.520
	49.546.993

	Tagi tulajdonú gépkocsi tárolók után (62 nm)

130 Ft./nm/hó
	96.720
	43.680

	Szövetkezeti tulajdonú tároló (38.210 Ft./hó)
	458.520
	420.310

	Tagi tulajdonú ingatlanok után összesen:
	51.587.760
	50.010.983

	UV.Zrt kezelésű mellékvízmérős ingatlanok (271 nm)

160 Ft./nm/hó
	520.320
	520.320

	UV. Zrt. kezelésű mellékvízmérő nélküli ingatlanok (20 nm)

347 Ft./nm/hó
	83.280
	83.280

	UV. Zrt. kezelésű gépkocsi-tárolók  után (922 nm)

182 Ft./nm/hó
	2.013.648
	2.013.648

	UV.Zrt. kezelésű ingatlanok után összesen:
	2.617.248
	2.617.248

	Mindösszesen:
	54.205.008
	52.628.231


A  közös költség bevételek mintegy 1,7 millióval maradtak el a tervezettektől.
	Egyéb helyiségek  közös költségéből származó bevételek 2012-ben (Ft)

	
	Tervezett
	Tény

	Klubszoba Intarzia u. 15. (41.935 Ft./hó)
	503.220
	384.675

	1. sz. üzlet, Hajló u. 47.  (37.220 Ft./hó)
	446.640
	273.880

	2. sz. üzlet, Falemez u. 12. (38.550 Ft./hó)
	0
	137.500

	Szolgálati lakás, Óceánárok u.11
	84.600
	84.600

	Transzformátorhelyiség ,ELMŰ Rt. (2x 27,4 nm) 
	325.335
	325.335

	Intarzia 20. ( ½ helyiség 7.265 Ft./hó)
	87.180
	50.855

	Kerékpártárolók 9. db. (8x2.100 Ft/hó+ 1x 2.750 Ft./hó)
	234.600
	206.055

	Hobby szobák 2 db. (6.000 Ft./hó) 
	72.000
	111.000

	Volt FŐTÁV Rt helyiség, Óceánárok u. 9. (2.750 Ft./hó)
	33.000
	12.750

	Pincerekeszek 21. db, 260 nm (70 Ft./nm/hó) 
	218.400
	165.125

	Leválasztott szeméttárolók 7 db (1.170 Ft./db/hó)
	98.280
	91.260

	Összesen:
	2.103.255
	1.843.035


Az év során felmerül annak lehetősége, hogy az üresen álló üzlethelyiségünk mellett a  két használatba adott helyiség szerződését is felmondják. Ennek elkerülése érdekében - élve az ilyen irányú küldötti felhatalmazásommal, valamint konzultálva a FB. Elnökével - sikerül mindhárom helyiséget 25.000 Ft/hó összegért stabilan hasznosítani. Tekintettel annak veszélyére, hogy ez akár 0 Ft-ra is csökkenhetett volna, még így is mindenképpen hasznos bevétel keletkezik.
	Egyéb bevételek 2012-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Banki kamatokból
	1.000.000
	1.323.524

	Közös költség tartozás utáni kamat, ügyvédi díj megtérülés
	500.000
	279.726

	Biztosító társaságtól kártérítés (üveg, dugulás)
	1.000.000
	3.757.755

	Közmű visszatérítés (Intarzia u.15, hobbi szobák)
	400.000
	252.729

	Kaució befizetés
	0
	0

	Csekk ellenértéke
	20.000
	13.711

	Egyéb bevétel (korábbi végrehajtásból, utólagos befizetés, anyagköltség)
	200.000
	195.316

	Összesen:
	3.120.000
	5.822.761


A biztosítótársaságoktól származó többletbevétel kompenzálódik a káresetek kifizetése során (üveg, dugulás, gerincvezeték-csere stb.) keletkezett többletkiadások összegével. 
	Bevételek összesen 2012-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Közös költségből
	54.197.628
	52.628.231

	Egyéb közös költségből 
	2.103.255
	1.843.035

	Egyéb bevételekből
	3.120.000
	5.822.761

	OTP LTP állami támogatás
	1.188.000
	1.188.000

	OTP LTP állami támogatás kamata
	33.588
	70.434

	OTP LTP kamata
	183.387
	310.509

	Mindösszesen:
	60.825.858
	61.862.970

	Kerekítve
	60.826.000
	61.863.000


2. Kiadások 2012. évben
	Személyi jellegű kiadások 2012-ben (Ft.)

	Bér, és tiszteletdíj
	Tervezett
	Tény

	Ügyvezető elnök tiszteletdíja (12x bruttó 230.000 Ft./hó)
	2.760.000
	2.760.000

	Gondnok munkabére (12x bruttó190.000 Ft./hó) 
	2.280.000
	2.280.000

	Gondnok jutalmazása
	100.000
	100.000

	Felügyelő Bizottság  bruttó megbízási díja ( FB. javaslata alapján)
	705.000
	645.600

	 Lakatosmunkák megbízási szerződés alapján 
	180.000
	180.000

	Összesen:
	6.025.000
	5.965.600

	Bér, tiszteletdíj, megbízási díj, béren kívüli juttatás közterhei ( pénzforgalmi  jellegű kiadás)
	1.637.845
	1.618.260

	Béren kívüli  juttatások
	
	

	Étkezési hozzájárulás 5.000 Ft./ hó/1 főre ( kezelési költséggel)
	60.000
	61.524

	Hivatalos utazások költsége (gondnok 12 havi BKV bérlete 2013. évre 
	107.000
	114.600

	Összesen:
	1.804.845
	1.794.384

	Személyi jellegű kiadások mindösszesen:
	7.829.845
	7.759.984


A 2013. évi bérletet takarékossági okokból már 2012-ben előre, egyben megvásároljuk.

	Egyéb, igazgatással összefüggő ügyviteli kiadások 2012-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Könyvelő díja (12x 70.000 Ft.)
	840.000
	853.440

	Ügyvédi költség
	500.000
	364.040

	Összesen:
	1.340.000
	1.217.480


Az ügyvédi költség rovat tartalmazza a fizetési meghagyások illetékét is.

	Közműdíjak 2012-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Szemétszállítás díja
	12.000.000
	12.109.741

	Hulladékgazdálkodás díja
	3.500.000
	3.736.206

	Víz és csatornadíjak (kb.4.000 m3/év, 667Ft / m3 )
	2.668.000
	1.853.998

	Villamos energia (115.000 kWh éves felhasználás 50 Ft/kWh)
	5.750.000
	5.702.483

	Digi vonalas telefon internet előfizetéssel
	35.000
	39.683

	Mobiltelefon 
	80.000
	105.293

	Hobbiszoba, klubszoba iroda, üzlet fűtés-melegvíz költsége
	400.000
	399.844

	Teljeskörű épületbiztosítás (6 épület)
	4.880.000
	4.869.009

	Összesen:
	29.313.000
	28.816.257


	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, felújítás 2012-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Általános dugulás elhárítás, vezetéktisztítás, javítás (csapadék is)
	1.500.000
	2.821.704

	Csatorna gerincvezeték cseréje 
	2.000.000
	3.530.695

	Lépcsőfeljárók, kapu előterek, burkolatok javítása
	500.000
	787.400

	Kapucsere (10 lépcsőház) + 1 db. szeméttároló kapu
	1.700.000
	1.930.400

	Szellőző berendezés szükség szerinti felszerelési díja 
	150.000
	93.200

	Szellőző-berendezések gyári felújítása
	300.000
	314.781

	Fűtés- és vízszerelés átalánya (12 hóra+1 havi áthozat 2011-ről)
	970.000
	895.000

	Fűtés- és vízszerelési munkák+anyag 
	130.000
	101.635

	5 db. kaputelefon cseréje, anyag és munkadíjjal (valójában 1 db.)
10 alkalommal egyéb javítás egyedi számlázás alapján
	330.000

50.000
	90.000
37.000

	Villanyszerelés hibaelhárítással + anyag (izzók is)
	300.000
	771.405

	Lakatosmunkák + anyag
	100.000
	131.714

	Kapuk álmennyezet feletti szigetelése +anyag
	150.000
	146.000

	Szeméttárolók, konténerek kezelése, szeméttárolók lomtalanítása      (12 havi)
	750.420
	761.000

	Konténerek tisztítása, fertőtlenítése  2 alkalommal
	120.000
	134.062

	Üvegezés biztosítás alapján (biztosító megtérítette)
	150.000
	326.710

	Rovar, és rágcsáló irtás
	200.000
	196.594

	5 lépcsőház tisztasági festése+anyag   
	300.000
	299.595

	Lépcsőházi belső előtér burkolása, lépcsőkre gumi burkolat
	200.000
	935.578

	Egyéb munkák (lépcsőházi bejárók tetőinek javítása, panelszigetelés javítása, lépcsőházi ablakok szigetelése, tetőtéri lefolyók felújítása, galambtüske stb.)
	500.000
	763.027

	Pincék lomtalanítása, hó-eltakarítás (síkosságmentesítő anyaggal együtt)
	250.000
	218.186

	Összesen:
	10.650.420
	15.285.686


Jelentős túllépés mutatkozik tervezett összeghez képest aminek oka jól láthatóan a dugulások megszüntetése, a gerincvezetékek javítása, a villanyszerelési munkálatok, a lépcsőházi alapvezetékek kényszerű cseréjét követő nem nélkülözhető belső előtéri burkolások  költségeinek  előre nem tervezhető nem várt növekedése volt.
- Duguláselhárítás (csapadékelvezető is)  költsége előre nem tervezhető volt, az év során 71 esetben kellett beavatkozást elvégezni. A dugulások számának jelentős növekedése a vezetékek elöregedésének,  a vízzel való takarékoskodásnak, a modern vegyszerek  alkalmazásának,  a lefolyók nem rendeltetésszerű használatának is betudhatók. Ezen költségewk jelentős részét a biztosító fizette.
- Csatorna gerincvezeték , Y-ág, törött idomok cseréjére, kisebb nagyobb pótlására a tervezettektől eltérően  23 esetben került sor , a lista megtekinthető az irodában. Ki kell emelnünk  6 lépcsőházat, ahol a postaládák előtti  alapvezeték kényszerű cseréjére 1.994.815 Ft-ot kellett kifizetnünk (Falemez 5,2,7,11,22, Intarzia 24, ) de sokba került az Óceánárok 21-ben végrehajtott függőleges vezeték cseréje is. Sok lépcsőházban kellett nem kis költséggel járó tisztítónyílásokat is kialakítani annak érdekében, hogy a hatékonyabb, tartósabb csőtakarítást végre tudjuk hajtani. A biztosító ezekben az esetekben is  jelentős költségeket térített meg.
- A lépcsőfeljárók javítása során nem tervezett beavatkozást is kellett ütemeznünk. Ez évtől nem javíttatunk, hanem ahol szükséges teljes felújítást (gyakorlatilag cserét) végeztetünk. Ennek megfelelően teljes lépcsőcserét hajtottunk végre az Intarzia 15-17-ben, illetve a Falemez 2 –ben és az Intarzia u. 13-ban is Emellett kb. 80 ezer Ft-ot kellett költenünk  ellopott lábrácsok  betonnal történő pótlására is.
- A kapucseréket követően (Falemez 22., Intarzia 15.,17.,18., 19., 21., Falemez 4-6., Óceán 11-17.),egy  előre nem tervezett, balesetveszélyessé vált szeméttároló kaput is ki kellett cseréltetnünk (Intarzia u. 7.) 
- 34 esetben villanyszerelési  javítást kellett megrendelnünk. Jelentősen nagyobb kiadással jártak azok a munkálatok, melynek során több esetben teljes lépcsőházi felülvizsgálatokat is el kellett végeztetnünk, emellett sok lépcsőházban kellett kismegszakítókat cseréltetnünk..
- Már a tél folyamán felülvizsgáltattuk és elvégeztettük a kapuk feletti, álmennyezet alatt levő részek szigetelését, mivel kiderült, hogy ezek 43 lépcsőházban hiányoztak. Emiatt korábban egy helyen a vízvezeték elfagyott.
	Egyéb kiadások 2012-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Irodai költség ( terembérlet, kulcsmásolás, web-oldal bérlés)
	50.000
	

	Irodai eszközök, és azok karbantartása (asztali számítógép, fénymásolópapír, nyomtató-, és fénymásoló-toner)
	50.000
	73.293

	Bank, és postaköltségek (bank-, és postafiókbérlet, levélfeladás, banki költségek, mérleg közzétételei díj, tulajdoni lap, pénzforgalmi jutalék)
	350.000
	253.079

	Építményadó (bírsággal együtt)
	200.000
	456.436

	Végrehajtás előlege (földhivatali  vh. bejegyzés is)
	200.000
	78.246

	Forrásadó
	200.000
	15.000

	OTP LTP számlavezetési díj
	11.000
	0

	Kis értékű fogyóeszköz beszerzése (hólapát, seprű)
	50.000
	0

	Összesen:
	1.111.000
	876.054


A korábbi jogszabályi módosítás miatt a gondnoki lakás után nem fizettük építményadót, az utólag kiszabott bírság megegyezett az elmaradt befizetések összegével.
	Kiadások összesen 2012-ben  (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Személyi jellegű 
	7.829.845
	7.759.984

	Egyéb, igazgatással összefüggő
	1.340.000
	1.217.480

	Közműdíjak
	29.313.000
	28.816.257

	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, kisebb felújítás
	10.650.420
	15.285.686

	Egyéb kiadások
	1.111.000
	876.054

	Összesen:
	50.244.265
	53.955.461


3/2013. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a 2012. évi költségvetési és intézkedési  beszámoló  elfogadásáról:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a 2012. évi pénzügyi és intézkedési beszámolót a beterjesztett formában/ az elhangzott módosításokkal elfogadja.

A 2013.  évi  intézkedési terv
1.Bevételek 2013-ban

	Közös költségből 2013-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Tagi tulajdonú  mellékvízmérős ingatlanok  (28.157 nm)

150 Ft./nm/hó 
	50.682.600
	

	Tagi  tulajdonú mellékvízmérő nélküli ingatlanok  (55nm)

320 Ft./nm/hó
	211.200
	

	Tagi tulajdonú ingatlanok (lakások) összesen
	50.893.800
	

	Tagi tulajdonú gépkocsi tárolók után (62 nm)

130 Ft./nm/hó
	96.720
	

	Szövetkezeti tulajdonú tároló (39.820  Ft./hó)
	477.840
	

	Tagi tulajdonú ingatlanok után összesen:
	51.468.360
	

	UV.Zrt kezelésű mellékvízmérős ingatlanok (271 nm)

160 Ft./nm/hó
	520.320
	

	UV. Zrt. kezelésű mellékvízmérő nélküli ingatlanok (20 nm)

347 Ft./nm/hó
	83.280
	

	UV. Zrt. kezelésű gépkocsi-tárolók  után (922 nm)

182 Ft./nm/hó
	2.013.648
	

	UV.Zrt. kezelésű ingatlanok után összesen:
	2.617.248
	

	Mindösszesen:
	54.085.608
	


	Egyéb helyiségek  közös költségéből származó bevételek 2013-ban (Ft)

	
	Tervezett
	Tény

	Klubszoba Intarzia u. 15. (26.425 Ft./hó)
	317.100
	

	1. sz. üzlet, Hajló u. 47.  (26.425 Ft./hó)
	317.100
	

	2. sz. üzlet, Falemez u. 12. (26.425 Ft./hó)
	317.100
	

	Szolgálati lakás, Óceánárok u.11
	0
	

	Transzformátorhelyiség ,ELMŰ Rt. (2x 27,4 nm) 
	343.879
	

	Intarzia 20. ( ½ helyiség 7.265 Ft./hó)
	87.180
	

	Kerékpártárolók 9. db. (8x2.100 Ft/hó+ 1x 2.750 Ft./hó)
	234.600
	

	Hobby szobák 2 db. (6.000 Ft./hó) 
	144.000
	

	Volt FŐTÁV Rt helyiség, Óceánárok u. 9. (2.750 Ft./hó)
	33.000
	

	Pincerekeszek 21. db, 260 nm (70 Ft./nm/hó) 
	218.400
	

	Leválasztott szeméttárolók 7 db (1.170 Ft./db/hó)
	98.280
	

	Összesen:
	2.110.639
	


4./2013. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a tagi tulajdonú ingatlanok 2013. évi közös költségéről:

A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a közös költség összegét 2013. január 1-től a tagi tulajdonú,vízórával ellátott ingatlanok  esetében 150Ft./nm/hó, a vízóra nélküli ingatlan esetében 320 Ft./nm/hó, a tagi tulajdonú gépkocsi-tárolók esetében 130 Ft./nm/hó  összegben határozza meg.


5./2013. számú küldöttgyűlési határozat tervezet az UV.Zrt kezelésű ingatlanok 2013. évi közös költségéről:

A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a közös költség összegét 2013. január 1-től az UV.Zrt kezelésű, vízórával ellátott ingatlanok  esetében 160 Ft./nm/hó, a vízóra nélküli ingatlanok esetében 347 Ft./nm/hó, a  gépkocsi-tárolók esetében 182 Ft./nm/hó összegben határozza meg.
6/2013. számú küldöttgyűlési határozat tervezet az egyéb helyiségek 2013. évi közös költségéről:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy 2013. január 1-től a közös költség mértékét a klubszoba (Intarzia 15) 26.425 Ft./hó, az üzlethelyiségek (Hajló 47, Falemez 12) esetében 26.425 Ft./hó illetve 26.425 Ft./hó, a szolgálati lakás (Óceánárok 11) esetében 0 Ft./hó, a kerékpártárolók esetében 2100 Ft./hó illetve 2750 Ft./hó,  a volt Főtáv helyiség (Óceánárok 9) esetében 2.750 Ft./hó, a leválasztott szeméttárolók esetében 1.170 Ft./hó összegben, a transzformátorhelyiségek (Falemez 1-5 Pácoló 1-5) esetében 343.879 Ft./év, szövetkezeti tulajdonú tároló esetében 39.820 Ft./hó összegben állapítja meg. A  hobbiszobák (Falemez 11, Hajló 37) és   az Intarzia 20. szám alatti ½ helyiség valamint a pincerekeszek esetében a közös költség mértéke  2013. január 1-től 6.000 Ft./hó, illetve 7.265 Ft./hó, illetve 70 Ft./ nm/hó”

	Egyéb bevételek 2013-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Banki kamatokból
	1.200.000
	

	Közös költség tartozás utáni kamat, ügyvédi díj megtérülés
	500.000
	

	Biztosító társaságtól kártérítés (üveg, dugulás)
	3.000.000
	

	Közmű visszatérítés (Intarzia u.15, hobbi szobák)
	300.000
	

	Kaució befizetés
	0
	

	Csekk ellenértéke
	25.000
	

	Egyéb bevétel (korábbi végrehajtásból, utólagos befizetés, anyagköltség és téves átutalásból visszafizetés)
	300.000
	

	Összesen:
	5.325.000
	


A „Biztosító társaságtól kártérítés” rovat nagyrészt tartalmazza a „Kiadások” fejezetben üveg, és duguláskárokra, valamint gerincvezeték cserére kifizetett összegek  jelentős részét.
	Bevételek összesen 2013-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Közös költségből
	54.085.608
	

	Egyéb közös költségből 
	2.110.639
	

	Egyéb bevételekből
	5.325.000
	

	Állami támogatások és kamatok
	1.568.000
	

	Mindösszesen:
	63.089.247
	


2. Kiadások 2013-ban

	Személyi jellegű kiadások 2013-ban (Ft.)

	Bér, és tiszteletdíj
	Tervezett
	Tény

	Ügyvezető elnök tiszteletdíja (12x bruttó 230.000 Ft./hó)
	2.760.000
	

	Gondnok fizetése (12x bruttó190.000 Ft./hó) 
	2.280.000
	

	Gondnok jutalmazása (bruttó)
	150.000
	

	Felügyelő Bizottság  bruttó megbízási díja ( FB. javaslata alapján)**
	705.000
	

	 Lakatosmunkák megbízási szerződés alapján 
	180.000
	

	Összesen:
	6.075.000
	

	Bér, tiszteletdíj, megbízási díj, béren kívüli juttatás közterhei ( pénzforgalmi  jellegű kiadás)
	1.500.000
	

	Béren kívüli  juttatások

	Étkezési hozzájárulás 8.000 Ft./ hó/1 főre
	96.000
	

	Hivatalos utazások költsége (gondnok 12 havi BKV 
	114.600
	

	Összesen:
	1.710.600
	

	Személyi jellegű kiadások mindösszesen:
	7.785.600
	


	Egyéb, igazgatással összefüggő ügyviteli kiadások 2013-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Könyvelő díja (12x 74.930 Ft.)
	899.160
	

	Ügyvédi költség
	300.000
	

	Összesen:
	1.199.600
	


* Az ügyvédi költség rovat tartalmazza a fizetési meghagyások illetékét is.

	Közműdíjak 2013-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Szemétszállítás díja
	11.965.068
	

	Hulladékgazdálkodás díja
	3.736.000
	

	Víz és csatornadíjak (kb.3.500 m3/év, 660 Ft / m3 )
	2.194.500
	

	Villamos energia (115.000 kWh éves felhasználás 45 Ft/kWh)
	5.175.000
	

	Digi vonalas telefon internet előfizetéssel
	35.000
	

	Mobiltelefon 
	100.000
	

	Hobbiszoba, klubszoba iroda, üzlet fűtés-melegvíz költsége
	400.000


	

	Teljeskörű épületbiztosítás (6 épület)
	5.604.246
	

	Összesen:
	29.209.814
	


	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, felújítás 2013-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Általános dugulás elhárítás, vezetéktisztítás, javítás
	2.000.000
	

	Csatorna gerincvezeték cseréje 
	2.000.000
	

	Lépcsőfeljárók, kapu előterek, burkolatok javítása
	500.000
	

	Kapucsere ( l0 lépcsőház)
	1.727.000
	

	Szellőző berendezés szükség szerinti felszerelési díja 
	150.000
	

	Szellőző-berendezések gyári felújítása
	0
	

	Fűtés- és vízszerelés átalánya (1 havi áthozat 2012-ről)
	1.020.000
	

	Fűtés- és vízszerelési munkák+anyag 
	130.000
	

	2 db. kaputelefon cseréje, anyag és munkadíjjal

10 alkalommal egyéb javítás egyedi számlázás alapján
	120.000
50.000
	

	Villanyszerelés hibaelhárítással, anyag
	300.000
	

	Lakatosmunkák + anyag
	100.000
	

	Szeméttárolók, konténerek kezelése, szeméttárolók lomtalanítása     
	750.420
	

	Konténerek tisztítás, fertőtlenítés  2 alkalommal
	134.000
	

	Üvegezés biztosítás alapján (biztosító megtérítette)
	100.000
	

	Rovar, és rágcsáló irtás
	200.000
	

	5 lépcsőház tisztasági festése+anyag   
	300.000
	

	Lépcsőházi belső előtér burkolása, lépcsőkre gumi burkolat
	500.000
	

	Egyéb munkák (lépcsőházi bejárók tetőinek javítása, panelszigetelés javítása, lépcsőházi ablakok szigetelése, tetőtéri lefolyók felújítása, galambtüske stb.)
	500.000
	

	Pincék lomtalanítása, hó-eltakarítás
	250.000
	

	Összesen:
	10.831.420
	


Az év során még nem tervezünk esztétikai okok miatti egyéb jellegű felújításokat (pl. járólap stb.).  
Kaput a Falemez 7., 8., 18., 20. és 22., Intarzia 9-11-16-24., Óceánárok 9 és 21, Hajló 23 és 47, Pácoló 3. és 5.szám alatt cserélünk.  

2013-ban már három helyen, a Falemez 4-ben, a Falemez 24-ben, valamint az Óceán 13-ban már kellett gerincvezeték-szakaszt cserélnünk.
	Egyéb kiadások 2013-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Irodai költség ( terembérlet, kulcsmásolás, illeték)
	150.000
	

	Irodai eszközök, és azok karbantartása (asztali számítógép, fénymásolópapír, nyomtató-, és fénymásoló-toner)
	150.000
	

	Bank, és postaköltségek (bank-, és postafiókbérlet, levélfeladás, banki költségek, mérleg közzétételei díj, tulajdoni lap, pénzforgalmi jutalék)
	350.000
	

	Építményadó
	200.000
	

	Végrehajtás előlege (földhivatali  vh. bejegyzés is)
	200.000
	

	Forrásadó
	50.000
	

	Kötelező tűzvédelmi felülvizsgálat
	200.000
	

	Kis értékű fogyóeszköz beszerzése (hólapát, seprű, takarítószer, csúszásmentesítő anyag)
	50.000
	

	Összesen:
	1.350.000
	


	Kiadások összesen 2013-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Személyi jellegű 
	7.785.600
	

	Egyéb, igazgatással összefüggő
	1.199.600
	

	Közműdíjak
	29.209.814
	

	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, kisebb felújítás
	10.831.420
	

	Egyéb kiadások
	1.350.000
	

	Mindösszesen:
	50.376.434 
	


	2013. évi tervezett egyenleg (Ft)

	Bevételek
	63.089.247

	Kiadások
	50.376.434

	Különbözet
	12.712.813


7/2013. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a felújítási alap összegéről
A küldöttgyűlés ….. igen, …nem, … tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a felújítási alap képzésre a közös költségből elkülönített összegét  8 Ft/nm /hó összegben rögzíti.
8/2013. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a 2013. évi költségvetési és intézkedési terv elfogadásáról:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a 2013. évi pénzügyi és intézkedési tervet a beterjesztett formában/ az elhangzott módosításokkal elfogadja
9/2013. évi küldöttgyűlési határozattervezet a hulladékszállítással és számlázással kapcsolatos szerződések módosításáról, az egyedileg, lakásonként bontott díj fizetés bevezetéséről:
„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a szövetkezetben bevezetésre kerüljön a hulladékszállítási díj egyedileg, lakásonként bontott elszámolással történő fizetése. Ennek megfelelően felhatalmazza az ügyvezetőt, hogy a Fővárosi Közterületfenntartó Zrt-nél valamint a Díjbeszedő Zrt-nél  teljes jogkörrel eljárjon, az érvényben levő, hulladékszállítással  és számlázással kapcsolatos szolgáltatói szerződéseket  módosítsa, szükség szerint felmondja, ezzel egy időben az egyedi, bontott elszámolással történő fizetéshez szükséges feltételeket megteremtse, az annak létrehozásához szükséges adatokat átadja.
10/2013. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a mellékvízmérők  leolvasásával kapcsolatos adatszolgáltatási kötelezettségről:
„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a mellékvízmérők előre jelzett (faliújság, elektronikus levél, honlap) határidőkben történő leolvasását és az adatok szövetkezetnek történő továbbítását 2 hónapnál hosszabb ideig elmulasztók esetében a szövetkezet jogosult a lakásra vonatkozó  korábbi leolvasások átlagának megfelelő  fogyasztást megállapítani és azt az illetékes szolgáltatónak továbbítani.
Budapest,  2013. április. 09.









Rostás Lajos sk.










ügyvezető elnök

1024. számú ház: 
Intarzia 19/21-Hajló 43/47-Óceánárok 9/11 számú lépcsőházak által határolt épület

1025. számú ház:
Intarzia 15/17-Falemez 1/5-Óceánárok 13/15 számú lépcsőházak által határolt épület

1026. számú ház:
Intarzia 11/13-Falemez 2/12-Óceánárok 17/19 számú lépcsőházak által határolt épület

1027. számú ház:
Intarzia 7/9-Pácoló u. 1/5-Óceánárok 21/23 számú lépcsőházak által határolt épület

1029. számú ház:
Hajló 37/41-Intarzia 24/28-Falemez 7/11 számú lépcsőházak által határolt épület

1030. számú ház:
Hajló 21/23-Falemez 14/24- Intarzia 16/18, 20/22 számú lépcsőházak által határolt épület


ÓCEÁN Lakásfenntartó Szövetkezet

1048 Budapest, Intarzia u. 7.

Levelezési cím:  1330 Budapest, Pf. 44.

Telefon: 3806-628        telefax:  232-1041     e-mail:ocean1@vipmail.hu       honlap: www.oceanszov.fw.hu
MEGHÍVÓ

Az Óceán Lakásfenntartó Szövetkezet 2013. április 24-én (szerda) 18,00-kor éves küldöttgyűlést tart.

A küldöttgyűlés helye: Karinthy Frigyes ÁMK, 1048 Budapest, Hajló u. 2-8, földszinti étterem

Napirendi pontok:

1. Határozatképesség megállapítása, napirendi pontok elfogadása 
2. A küldöttgyűlés tisztségviselőinek (levezető elnök, jegyzőkönyv-vezető, 2 fő jegyzőkönyv hitelesítő)  megválasztása

3. A 2012. évi pénzügyi beszámoló, a FB. értékelésének megvitatása, a 2012. évi beszámoló elfogadása
4. A 2013. évi pénzügyi és intézkedési terv, a FB. véleményezésének megvitatása, a 2013. évi pénzügyi és intézkedési terv elfogadása
      5.  Egyebek
A küldöttgyűlésen a tulajdonosokat is szívesen látjuk, ők észrevételeket tehetnek, a napirendi pontokhoz hozzászólhatnak, de az Alapszabály szerint a szavazásban nem vehetnek részt.

Az írásos anyagokat a küldötteknek és az e-mail címmel rendelkező tulajdonosoknak az előírt határidőben eljuttattuk, ezek a tulajdonosok által akár az irodában is megtekinthetőek, igény szerinti példányszámban másolatot is biztosítunk.

Kérek minden küldöttet és tulajdonost, hogy kérdéseiket, észrevételeiket lehetőleg már a küldöttgyűlés előtt juttassák el hozzám annak érdekében, hogy a küldöttgyűlésen ezzel időt takaríthassunk meg.

A napirendi pontok fontosságára tekintettel, a szavazatképesség biztosítása érdekében minden küldött megjelenésére számítunk. 

Feltétlenül várjuk a küldöttek visszajelzését abban az esetben, ha részt vesznek, de akkor is, ha a jelzett időpontban akadályoztatva vannak és emiatt nem tudnak eljönni a küldöttgyűlésre!
Budapest, 2013. április 09.








 Rostás Lajos

                                                                                                 ügyvezető  elnök
