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2017. évi működésének ellenőrzéséről, és az éves beszámoló vizsgálatáról

 

A Felügyelő Bizottság a könyvelés beérkezésének megfelelő ütemezéssel ellenőrzi a Szövetkezet könyvelését, a beérkező számlákat, a közös költség befizetéseket és a pénzkészlet-változásokat.

 

1.      A 2017. évi zárás
A könyvelési adatok (főkönyv, kimutatások, bevételi és kiadási bizonylatok, az üzemeltetési, a megtakarítási és a lakáskassza számlák, a közös költség nyilvántartása) vezetése megfelelő, és megfelelően bizonylatolt, az adatok egyezőek.

 

A záró pénzkészlet és a banki folyószámlák egyenlege a bizonylatokkal egyezően az alábbi:

	
	2016. december 31.
	2017. december 31.

	         házi pénztár
	163.580
	487.707

	         üzemeltetési számla
	10.373.406
	1.188.400

	         megtakarítási számla
	1.251.907
	1.251.907

	tartós lekötésben
	38.285.190
	63.107.794

	OTP LTP régi+új
	25.094.784+17.125.491=

42.220.275
	Október 4-5-én megszüntetve 26.168.566 Ft összeggel, így év végi egyenlege 0 Ft

November 20-án megszünt  20.610.705 Ft. összeggel, így  év végi egyenlege itt 0 Ft.

	OTP LTP (legújabb)
	0
	330.900

	Összesen:
	92.294.358
	66.366.708


 
Az összes pénzkészlet 2017. december 31-én 66.366.708 Ft volt. Ez a csökkenés, az ablak cserék, és két épület, alagsori hideg-meleg főnyomócsővének cseréjéből adódik, amely 
29.374.377 Ft volt.

A rezsicsökkentésből származó megtakarítások a Szövetkezet beszámolójában megtalálhatóak.
2017. december 31-i fordulónappal teljes körű leltározást hajtottak végre. Az eszközök hiánytalanul megvannak.

 
Közös költség hátralék
 

A Lakásszövetkezet vezetése tovább vezeti a havi tételes kimutatást a befizetésekről, a tartozásokról, a túlfizetésekről, az egyenlegről és a kompenzációról.

 

A hátralékok alakulása az erről készült táblázatban jól áttekinthető. 
Megállapítható, hogy a közös költség tartozás 2017. december 31-ére 993.193 Ft-tal csökkent  a 2016. december 31-i értékhez képest, ami azt jelenti, ami közel azonos a tavalyi csökkenéssel. Ebben nincs benne az a 2.116.810 Ft, amely behajthatatlan, elhalálozás, és lakás eladás miatt.
Ez az összeg végleg kikerült a tartozásból.

Ezen kívül nem elhanyagolható a tartozás évközi, ingadozása. Ezzel a továbbiakban is számolni kell!

Közösköltség tartozások:
2016. év végén a közös költség hátralék adatai:
         egyenleg:                 3.478.728
         túlfizetés:                   895.960
         tényleges tartozás:  4.363.813 Ft volt.

 

Összesen 102 fő tartozik a 410-ből (24,9%)!!!

Tavaly 120 ember tartozott.

 

A tartozások megoszlása év végén:
         100.000,- Ft-nál nagyobb tartozása 9 főnek van, 
összesen: 2.622.099,- Ft értékben (60,3%)

 
         50.000,- és 100.000,- Ft közötti tartozása 9 főnek van,
összesen: 645.216,- Ft értékben (14,8%)

 
         16.500,- és 50.000,- Ft közötti tartozása 25 főnek van,
összesen: 700.260, Ft értékben (16,1%)

 
         16.500 és 2000,- Ft közötti tartozása 42 főnek van,
összesen: 366.298,- Ft értékben (8,4%)
          2000,- Ft alatti tartozása 17 főnek van,
összesen  14.055,- Ft értékben (0,3%)

 

A részletesebb adatok, házankénti bontásban, és 2005-től visszamenőleg a Szövetkezet beszámolójában találhatók, a havi kimutatásokkal egyeznek.

 
2.      A 2017. évi gazdálkodás

Az összes  bevétel (kamatokkal és állami támogatásokkal):
	Megnevezés
	Terv eFt
	Tény eFt
	Teljesítés %

	Közös költségek
	50.704
	51.732
	102

	Egyéb közös költség és bérbeadás
	2.091
	2.043
	97.7

	Egyéb bevételek
	4.220
	3.184
	75.45

	Otp Ltp
	1.188
	2.558
	215.3

	Összesen:
	58.204
	59.518
	102


Az LTP számlák helyzete, a beszámolóban is olvasható:
A két régi OTP LTP megszüntetve, abból egy , a legrégebbi megtakarítás üzemeltetési számlánkon jóváírva 26.168.566 Ft. . A második legrégebbi OTP LTP 20.910.705  pedig  az ablakcserével és a csőcserével kapcsolatos számlák kiegyenlítésére felhasználva. Így  most egy darab   48 hónapig futó, élő OTP LTP megtakarításunk van. 

 

                                                                                                                 
Az összes kiadás:
	Megnevezés
	Terv eFt
	Tény eFt
	Teljesítés %

	Személyi jellegű
	7.367
	6.979
	94.7

	Egyéb ügyviteli
	1.260
	960
	76.1

	Közműdíjak
	22.165
	21.814
	98.4

	Szolgáltatások
	27.590
	54.069
	196

	Egyéb kiadások
	1.100
	1.548
	140

	Összesen:
	59.482
	85.371
	143.5


A megtakarításra fordított éves összegek:
 
	 
	Terv eFt
	Tény eFt
	Teljesítés %

	OTP LTP megtakarítás
	3.970
	330
	8.3

	Felújítási alap
	2.830
	2.830
	100


             
Pénzügyi egyenleg vizsgálata
Növekedés:
         összes pénzkészlet január 1-én                              92.294  eFt
         összes bevétel                                                        59.518  eFt
         jövedelmekből levont SZJA, TB. munkav.j.          1.388  eFt
Összesen:                                                                153.200  eFt

 
Csökkenés:
         összes kiadások + nem adóköteles                        85.371 eFt
         APEH-nak befizetett SZJA, TB. munkav.j.             1.463 eFt
Összesen:                                                                          86.834  eFt
 
Növekedés                                                                       153.200 eFt
- Csökkenés                                                                       86.834 eFt
Különbözet                                                                       66.366 eFt

 

 

Év végén a pénzkészlet 66.366 eFt volt (első táblázat),vagyis egyezik, az itt számolt pénzügyi egyenleggel. 
 
3. A kiadások és a megtakarítások tényezőinek %-os aránya a 2017. évi tényadatok alapján :
	Megnevezés
	Összeg eFt-ban
	Arány %-ban

	Személyi jellegű
	6.979
	8.5

	Egyéb ügyviteli
	959
	1.1

	Közüzemi díjak közül

  - szemétszállítás és -kezelés díja

  - víz- és csatornadíj

  - villamos energia díja
	8.132
2.489
4.493
	10
3
5.4

	Egyéb díjak, javítások, szolgáltatások
	54.069
	65.8

	Épület- és egyéb biztosítások
	6.269
	7.6

	Egyéb kiadások
	1.548
	1,8

	Lakáskassza megtakarításra
	330
	0,4

	Felújítási alap
	2.830
	3.4

	Összesen
	82.089
	100


 

A fenti arányok jól mutatják a közös költség tényezőinek részletes megoszlását.

 

Csoportosítva az előző táblázat %-os tényezőit, az alábbiakat mutatja:
         Ügyvezetés kiadásai összesen:                                   

9.6 %
         Közüzemi díjak és szolgáltatások összesen:              

82.8 %
         Épületek biztosítása:                                         


 7.6 %
         Megtakarítások összesen:                                    


14.5 %
Összesen:                                                                100,00 %
                                                                                                                 

4.      Összefoglaló értékelés

--- A közös költség hátralék tavalyhoz képest 993.193 Ft-tal csökkent, amely nagyon jó eredmény. 

Továbbá, 2.116.810 Ft kikerült a tartozásból, elárverezés és haláleset miatt. Ez azt is jelenti , hogy ez a pénz elúszott, így már nem görgetjük magunk előtt.
--- Az eddigi felújítási és korszerűsítési munkáknak nagyon örülünk,( ablak és csőcserék) és ösztönözzük az elnök urat, a további felújítási munkálatok, mielőbbi sikeres megvalósításában.
--- A szemétszállítás kivétele a közös költségből, szintén jó dolog, és egyetértünk vele! 
--- Mint tavaly, idén is javasolunk egy minimum tartalék limit megállapítását, a sokéves tapasztalatok alapján, mely feletti összeget az állagmegóvásra fordítanánk.
Mi 30-40 mFt körüli Összeget javaslunk.

Kérnénk ennek küldöttgyűlésén történő megszavazását!
--- Javasolnánk további lépcsőházakban is  a felszálló vezetékek cseréjét, anagi okok miatt is, mivel nagyobb volumen esetén, kedvezőbb ajánlatot lehet kialakítani, mind anyag, mind munkadíjban.

---  A közös költség emelését, csak abban az esetben támogatjuk, az előző pontban írtak megvalósulnak, de abban az esetben egységes emelést javasolunk.

Tehát nem csak a vízórával rendelkezők, hanem a vízóra nélküliek, és a tárolókét is emelni kellene.

Ellenőriztük a számviteli fegyelem betartását mely mindenben megfelelt a jogszabályi előírásoknak.

Indokolatlan kifizetésekkel nem találkoztunk. 

A pénztárkezelés, számlázási rend abszolút pontos volt.

Amivel nem voltunk megelégedve, hogy a havi könyvelés, még tavalyhoz képest is nagyobb  csúszásokkal készült el, ráadásul könyvelőprogramot is váltottak.
nem könnyítette meg a dolgunkat.

A 2017. évi gazdálkodás gondos és kiegyensúlyozott volt, a tervezettől való eltérések jellemzően nem jelentősek.
Összességében a  2017. évi beszámoló elfogadását javasoljuk!
Budapest, 2018. május 3.

 

                                                                                        ..………………

                                                                                        Zádor Oszkár

                                                                            a Felügyelő Bizottság elnöke

