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2013. évi működésének ellenőrzéséről, és az éves beszámoló vizsgálatáról

 

A Felügyelő Bizottság havi rendszerességgel ellenőrzi a Szövetkezet könyvelését, a beérkező számlákat, a közös költség befizetéseket és a pénzkészlet-változásokat.

 

1.      A 2013. évi zárás
A könyvelési adatok (főkönyv, kimutatások, bevételi és kiadási bizonylatok, az üzemeltetési, a megtakarítási és a lakáskassza számlák, a közös költség nyilvántartása) vezetése megfelelő, és megfelelően bizonylatolt, az adatok egyezőek.

 

A záró pénzkészlet és a banki folyószámlák egyenlege a bizonylatokkal egyezően az alábbi:

	
	2012. december 31.
	2013. december 31.

	         házi pénztár
	122.749
	525.649

	         üzemeltetési számla
	54.081
	564.514

	         megtakarítási számla
	7.702.748
	6.802.307

	tartós lekötésben
	26.849.108
	30.000.000

	OTP LTP régi+új
	18.744.369
	22.983.018+990.000=

23.973.018

	Összesen:
	53.473.055
	61.866.388


 
Az összes pénzkészlet 2012. december 31-én 53.473.055,- Ft volt, azaz a növekedés 2013. évben: 8.393.333 Ft, mely magába foglalja a befolyt kamatokat, és az állami támogatást. 

Ez 511.160 Ft-al több mint amit a tavalyi évben meg tudtunk takarítani..

A részletes adatok a Szövetkezet beszámolójában találhatók – a könyveléssel egyeznek.
A Díjbeszedővel kapcsolatban fennálló vitás ügy jó úton halad, végéhez közeledik. 
A jogtalannak ítélt tartozásokat törölték.
2013. december 31-i fordulónappal teljes körű leltározást hajtottak végre. Az eszközök hiánytalanul megvannak.
 
Közös költség hátralék
 

A Lakásszövetkezet vezetése tovább vezeti a havi tételes kimutatást a befizetésekről, a tartozásokról, a túlfizetésekről, az egyenlegről és a kompenzációról.

 

A hátralékok alakulása az erről készült táblázatban jól áttekinthető. 
Megállapítható, hogy a közös költség tartozás 2013. december 31-ére  475.150 Ft-tal növekedett a 2012. december 31-i értékhez képest, ami tavalyhoz képest 1.000.000 Ft-al kevesebb!
Ezen kívül nem elhanyagolható a tartozás évközi jelentős változása, ingadozása (ld. táblázat). Ezzel a továbbiakban is számolni kell!

2012. év végén a közös költség hátralék adatai:
         egyenleg:               7 021 039
         túlfizetés:                 415 863
         tényleges tartozás: 7 436 902 Ft volt.

 

Összesen 133 fő tartozik a 410-ből (32,4%)!!!

 

A tartozások megoszlása év végén:
         100.000,- Ft-nál nagyobb tartozása 18 főnek van, 
összesen: 4.902.822,- Ft értékben (65,9%)

 
         50.000,- és 100.000,- Ft közötti tartozása 15 főnek van,
összesen: 956.055,- Ft értékben (12,9%)

 
         16.500,- és 50.000,- Ft közötti tartozása 34 főnek van,
összesen: 1.011.995 Ft értékben (13,6%)

 
         16.500 és 2000,- Ft közötti tartozása 56 főnek van,
összesen: 559.744,- Ft értékben (7,5%)
          2000,- Ft alatti tartozása 10 főnek van,
összesen: 6.286,- Ft értékben (0,1%)

 

A részletesebb adatok, házankénti bontásban a Szövetkezet beszámolójában találhatók, a havi kimutatásokkal egyeznek.

 
Óceán Lakásszövetkezet közös költség tartozások

2005. december – 2013. december
	 
	Egyenleg

(kimutatott tartozás)
	Túlfizetés
	Valódi tartozás

	2005. december 31.
	3.603.651,-
	334.942,-
	3.938.593,-

	2006. december 31.
	2.954.216,-
	228.071,-
	3.182.287,-

	2007. december 31.
	3.186.847,-
	316.324,-
	3.503.171,-

	2008. december 31.
	3.192.396,-
	307.523,-
	3.499.919,-

	2009. december 31.
	3.917.005,-
	236.465,-
	4.153.470,-

	2010. december 31.
	4.202.938,-
	 485.496,-
	4.688.434,-

	2011. december 31.
	                      5.140.420,-
	 344.398,-
	        5.484.818,-

	2012. december 31
	                      6.516.527,-
	 445.225,-
	        6.961.752,-

	2013.  december 31
	                     7.021.039,-
	415.863,-
	7.436.902,-


 
2.      A 2013. évi gazdálkodás

Az összes  bevétel (kamatokkal és állami támogatásokkal):
	Megnevezés
	Terv eFt
	Tény eFt
	Teljesítés %

	Közös költségek
	54.085
	53.519
	98,95

	Egyéb közös költség és bérbeadás
	2.110
	2.093
	99,19

	Egyéb bevételek
	5.325
	5.051
	94,85

	Otp Ltp
	1.569
	1.735
	110,57

	Összesen:
	63.089
	62.398
	98,90


Az LTP számlák helyzete:
 

Az LTP számlákra összesen 2.316 eFt-ot fizettünk be (6 épület). A számlavezetési díjak levonása után összesen 23.973eFt van a számlákon a befizetésekkel, állami támogatással és kamatokkal együtt..

                                                                                                                 
Az összes kiadás:
	Megnevezés
	Terv eFt
	Tény eFt
	Teljesítés %

	Személyi jellegű
	7.785
	7.454
	95,8

	Egyéb ügyviteli
	1.199
	1.696
	141,45

	Közműdíjak
	29,209
	29.319
	100,36

	Szolgáltatások
	10.831
	13.735
	126,81

	Egyéb kiadások
	1.350
	1.897
	140,51

	Összesen:
	50,376
	54.102
	108,19


           A 2013 évi tervhez képest, szinte mindenhol többet költöttünk, de 

            így is csak 0,9%-kal nőtt a valós kiadásunk, tavalyhoz képest.

A megtakarításra fordított éves összegek:
 
	 
	Terv eFt
	Tény eFt
	Teljesítés %

	OTP LTP megtakarítás
	1,568
	2.397
	152

	Felújítási alap
	2.830
	-900
	


             A csökkenés oka a beszámoló 2. oldalán olvasható, vagyis a tartós lekötés miatt van.
Pénzügyi egyenleg vizsgálata
Növekedés:
         összes pénzkészlet január 1-én                              53.473 eFt
         összes bevétel                                                        62.398  eFt
         jövedelmekből levont SZJA, TB. munkav.j.          1.858   eFt
Összesen:                                                                 117.729 eFt

 
Csökkenés:
         összes kiadások                                                      54.102 eFt
         APEH-nak befizetett SZJA, TB. munkav.j.             1.556 eFt
Összesen:                                                                          55.658 eFt
 

Növekedés                                                                       117.729 eFt
- Csökkenés                                                                       55.658 eFt
Különbözet                                                                       62.071 eFt
 

Év végén a pénzkészlet 61.866 eFt, vagyis egyező, az eltérés a kerekítésekből adódik.
 205.000Ft
3. A kiadások és a megtakarítások tényezőinek %-os aránya a 2013. évi tényadatok alapján :
	Megnevezés
	Összeg eFt-ban
	Arány %-ban

	Személyi jellegű
	7.454
	13,50

	Egyéb ügyviteli
	1.696
	3

	Közüzemi díjak közül

  - szemétszállítás és -kezelés díja

  - víz- és csatornadíj

  - villamos energia díja
	15.561

1.884

5.689
	28,19

3,41

10,3

	Egyéb díjak, javítások, szolgáltatások
	13.735
	24,89

	Épület- és egyéb biztosítások
	4.869
	8,82

	Egyéb kiadások
	1.897
	3,43

	Lakáskassza megtakarításra
	2.397
	4,34

	Felújítási alap
	0
	0

	Összesen
	55.182
	100


 

A fenti arányok jól mutatják a közös költség tényezőinek részletes megoszlását.

 

Csoportosítva az előző táblázat %-os tényezőit, az alábbiakat mutatja:
         Ügyvezetés kiadásai összesen:                                   16,5 %
         Közüzemi díjak és szolgáltatások összesen:              70,34 %
         Épületek biztosítása:                                                    8,82 %
         Megtakarítások összesen:                                            4,34 %
Összesen:                                                                       100,00 %
                                                                                                                 

4.      Összefoglaló értékelés


A 2013. évi gazdálkodás gondos és kiegyensúlyozott volt, a tervezettől való eltérések nem jelentősek, kivéve a  csatorna gerincvezetékek cseréjének és javításának költségei. 

A közös költség hátralék 6,82 %-kal növekedett, annak ellenére, hogy a vezetés minden jogszabály által megengedett eszközt felhasznált a csökkentés érdekében.

Ez jóval kevesebb a tavalyi 20%-hoz képest.

 

 
Összességében javasoljuk a 2013. évi beszámoló elfogadását.
 

Budapest, 2014. április 18.

 

                                                                                        ..………………

                                                                                        Zádor Oszkár

                                                                            a Felügyelő Bizottság elnöke
