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ÓCEÁN Lakásfenntartó Szövetkezet

1048 Budapest, Intarzia u. 7.

Levelezési cím:  1330 Budapest, Pf. 44.

Telefon: 3806-628, telefax:  232-1041, e-mail:ocean1@vipmail.hu,honlap: www.oceanszov.fw.hu
Iktatószám: 6/2016
I. Beszámoló a 2015. évi pénzügyi helyzetről és a végzett tevékenységről

 A rezsicsökkentésből származó megtakarítások teszik lehetővé, hogy a közös költséget az elmúlt években továbbra sem kellett megemelnünk. Az éves költségvetést tavaly is már az így csökkentett kiadásokkal számoltuk.
Az intézkedésből  eredő kiadáscsökkentés számai:

	AZ ÉRINTETT KÖZÜZEMI SZOLGÁLTATÁS: ELEKTROMOS ÁRAM


	Elszámolt időszak:
	
	2016. január 3.

	A lakásszövetkezet megtakarítása 2013. január 1-je óta összesen:
	
	3.426.981


	AZ ÉRINTETT KÖZÜZEMI SZOLGÁLTATÁS: SZEMÉTSZÁLLÍTÁS


	Elszámolt időszak:
	
	2015. december 31-ig

	A lakásszövetkezet megtakarítása 2013. július1-je óta összesen:
	
	  3.824.100

	AZ ÉRINTETT KÖZÜZEMI SZOLGÁLTATÁS: TÁVFŰTÉS (1 iroda, 1/2 hobbiszoba)



	Elszámolt időszak:
	 
	2015. december 31-ig

	A lakásszövetkezet megtakarítása 2013. január 1-je óta összesen:
	
	84.324 Ft


A havonta esedékes hirdetményeket a jogszabályokban foglaltak szerint kihelyezzük.
A Felügyelő Bizottság 2015-ben is folyamatosan ellenőrizte tevékenységünket. Az év során kritikát fogalmaztak meg az elmúlt évre ütemezett, lakásokban futó felszálló-vezetékek cseréjének leállításával kapcsolatban.  Ezt követően megítélésem szerint szubjektív elemektől befolyásolt módon kezdték tevékenységünket értékelni. Sajnálatos módon több észrevételükkel nem tudtam mit kezdeni. Mivel első válaszreakcióimat figyelmen kívül hagyták, ezért  a magam részéről nem kívántam a továbbiakban parttalan vitákba bonyolódni. Az ellenőrzések során számszaki hiányosságot nem tapasztaltak, ezzel kapcsolatos kifogással nem éltek.
	Számla neve
	2015. január 1. (Ft)
	2015. december 31. (Ft)

	Megtakarítási számla
	4.852.307
	1.251.907

	Elkülönítve Kincstárjegyben
	35.000.000
	35.000.000

	Üzemeltetési  számla
	421.258
	8.405.328

	Házipénztár
	129.190
	438.477

	OTP.LTP  (régi)
	23.658.069
	24.364.701

	OTP LTP (új)
	6.210.237
	11.585.916

	Összesen:
	70.271.061
	81.046.329


A megtakarított teljes pénzvagyon növekménye 2015. december 31-ig az OTP LTP-vel  együtt  10.775.268 Ft volt. 

A Kincstárjegy nem névértékben vásárolható, kezdetben kevesebbet ér a befizetett összegnél. A futamidő előrehaladtával folyamatosan egészül ki a  kamatokkal, így 2016. márciusában már 35. 213.115 Ft-ot ért.
Az OTP LTP növekménye  (régi és új együtt) pedig 6.082.311 Ft  volt, tehát a tiszta megtakarítás 4.652.997 Ft. volt. Ezzel teljesítettük a 8 Ft/nm/hó összegben előírt kötelező megtakarítás képzését is.
	Dátum
	Hátralék

	2005. december 31.
	3.938.593 

	2006. december 31.
	3.182.287 

	2007. december 31.
	3.503.171 

	2008. december 31.
	3.499.919

	2009. december 31.
	4.153.470

	2010. december 31.
	4.688.434

	2011. december 31.
	5.484.818

	2012. december 31.
	6.961.752

	2013.december 31.
	7.436.902

	2014. december 31.
	7.855.799

	2015.december 31.
	7.480.663

	Változás*
	-375.136


*A 2014. december 31-i állapothoz viszonyítva

	Közös költség hátralék épületenként és lakásra kivetítve 2015. dec. 31.

	Épület
	Hátralék 
	Egy lakásra jutó hátralék

	1024. 
	415.335
	7.161

	1025. 
	636.010
	11.357

	1026. 
	1.315.332
	18.269

	1027. 
	328.087
	5.859

	1029. 
	2.342.875
	30.827

	1030. 
	2.443.024
	26.555

	Összesen:
	7.480.663
	Átlag: 18.290


A hátralékok összegét hosszú évek óta ismét sikerült csökkentenünk. 
Ez a tendencia az év során tovább folytatódhat, mivel több krónikusan nem fizető tulajdonos helyébe új, fizető tulajdonos, vagy bérlő lépett.
3  lakás esetében folyamatban van a kényszerárverés. Ebből sajnos bevételre nem számíthatunk, előnye, hogy az új tulajdonosok  már  fizetik  kötelezettségüket.
Az éves elszámoló egyenlegek mellett  papíralapú fizetési felszólításokkal,  számtalan e-mail-ben és sms-ben, telefonon emlékeztettük az érintetteket hátralékuk alakulására. 2015-ben 24 élő, jogerős végrehajtási ügy van folyamatban. Bármennyire is nehéz elfogadni, minden törvényes lehetőséget felhasználtunk a hátralékok csökkentésére.
Több korábban kötött részletfizetési megállapodás kiegyenlítésre került, számuk jelentősen lecsökkent. 
	OTP Lakástakarék                                                                                                                               
	Tény

	2015.január 1.
	6.210.237

	2015. évi növekmény a befizetésekből
	3.970.800

	2015. évi állami támogatás
	1.188.000

	2015. évi  új LTP kamatok ( befizetések és állami támogatás kamata együtt)
	227.679

	2015. évi  növekmény összesen
	11.596.716

	Kezelési költségek
	-10.800

	Teljes új LTP egyenleg 2015. december 31-én
	11.585.916

	Régi és új OTP-LTP összesen:
	35.950.617


II. A 2015. évi pénzügyi és intézkedési terv

1. Bevételek 2015. évben

	Közös költségből 2015-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Tagi tulajdonú  mellékvízmérős ingatlanok  (28.157 nm)

155 Ft./nm/hó 
	52.372.020
	

	Tagi  tulajdonú mellékvízmérő nélküli ingatlanok  (55 nm)

325 Ft./nm/hó
	214.500
	

	Tagi tulajdonú ingatlanok (lakások) összesen
	52.586.520
	52.956.076

	Tagi tulajdonú gépkocsi tárolók után (62 nm)

135 Ft./nm/hó
	100.440
	102.360

	Szövetkezeti tulajdonú tároló (39.023 Ft./hó)
	468.276
	469.866

	Tagi tulajdonú ingatlanok után összesen:
	53.155.236
	53.528.302

	UV.Zrt kezelésű mellékvízmérős ingatlanok (271 nm)

160 Ft./nm/hó
	520.320
	520.320

	UV. Zrt. kezelésű mellékvízmérő nélküli ingatlanok (20 nm)

347 Ft./nm/hó
	83.280
	83.280

	UV. Zrt. kezelésű gépkocsi-tárolók  után (922 nm)

182 Ft./nm/hó
	2.013.648
	2.013.648

	UV.Zrt. kezelésű ingatlanok után összesen:
	2.617.248
	2.617.248

	Mindösszesen:
	55.772.484
	56.145.550


	Egyéb helyiségek  közös költségéből származó bevételek 2015-ben (Ft)

	
	Tervezett
	Tény

	Klubszoba Intarzia u. 15. ( 25.896 Ft./hó)
	310.752
	310.752

	1. sz. üzlet, Hajló u. 47.  (25.896  Ft./hó)
	155.376
	318.150

	2. sz. üzlet, Falemez u. 12. (25.896 Ft./hó)
	310.752
	310.752

	Szolgálati lakás, Óceánárok u.11
	0
	0

	Transzformátorhelyiség ,ELMŰ Rt. (2x 27,4 nm) 
	342.730
	342.730

	Intarzia 20. ( ½ helyiség 7.265 Ft./hó)
	87.180
	87.180

	Kerékpártárolók 9. db. (8x2.100 Ft/hó+ 1x 2.750 Ft./hó)
	234.600
	133.090

	Hobby szobák 2 db. (6.000 Ft./hó) 
	144.000
	138.000

	Volt FŐTÁV Rt helyiség, Óceánárok u. 9. (2.750 Ft./hó)
	33.000
	33.000

	Pincerekeszek 21. db, 260 nm (70 Ft./nm/hó) 
	218.400
	163.680

	Leválasztott szeméttárolók 7 db (1.170 Ft./db/hó)
	98.280
	92.430

	Összesen:
	1.935.070
	1.929.764


	Egyéb bevételek 2015-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Banki kamatokból
	300.000
	348.643

	Közös költség tartozás utáni kamat, ügyvédi díj megtérülés
	300.000
	452.861

	Biztosító társaságtól kártérítés (üveg, dugulás)
	2..500.000
	3.480.293

	Közmű visszatérítés (Intarzia u.15, hobbi szobák)
	400.000
	312.203

	Kaució befizetés
	0
	0

	Csekk ellenértéke
	20.000
	10.686

	Egyéb bevétel (korábbi végrehajtásból, utólagos befizetés, anyagköltség,, csatornadíj, bérlet korrekciója)
	200.000
	224.827

	Falfirka kártérítés
	0
	215.000

	Összesen:
	3.720.000
	5.044.513


A biztosítótársaságoktól származó többletbevétel (kártérítés) kompenzálódik a káresetek kifizetése során (üveg, dugulás, gerincvezeték-csere stb.) keletkezett többletkiadások összegével. 

	Bevételek összesen 2015-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Közös költségből
	55.772.484
	56.145.550

	Egyéb közös költségből 
	1.935.070
	1.929.764

	Egyéb bevételekből
	3.720.000
	5.044.513

	OTP LTP állami támogatás és kamatok (új és régi)
	1.940.703
	2.133.111

	Mindösszesen:
	63.368.257
	65.252.938


2. Kiadások 2015. évben
	Személyi jellegű kiadások 2015-ben (Ft.)

	Bér, és tiszteletdíj
	Tervezett
	Tény

	Ügyvezető elnök tiszteletdíja (2.760.000/ év )
	2.760.000
	2.760.000

	Gondnok munkabére (12x bruttó 157.500 Ft./hó) 
	1.890.000
	1.890.000

	Felügyelő Bizottság  bruttó megbízási díja ( FB. javaslata alapján)
	705.000
	624.000

	Lakatosmunkák megbízási szerződés alapján 
	180.000
	120.000

	Összesen:
	5.535.000
	5.394.000

	Bér, tiszteletdíj, megbízási díj, béren kívüli juttatás közterhei ( pénzforgalmi  jellegű kiadás)
	1.300.000
	1.429.000

	Béren kívüli  juttatások
	
	

	Étkezési hozzájárulás 8.000 Ft./ hó/1 főre 12 hóra ( kezelési költséggel és kiszállítással)
	99.670
	99.740

	Hivatalos utazások költsége (gondnok-irodavezető 12 havi BKV bérlete 2015. évre 
	39.960
	39.960

	SZÉP kártya
	314.040
	314.040

	Összesen:
	1.753.670
	1.882.740

	Személyi jellegű kiadások mindösszesen:
	7.288.670
	7.276.740


	Egyéb, igazgatással összefüggő ügyviteli kiadások 2015-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Könyvelő díja (12x 80.000 Ft.)
	960.000
	559.998

	Ügyvédi költség
	250.000
	311.150

	Összesen:
	1.210.000
	871.148


Az ügyvédi költség rovat tartalmazza a fizetési meghagyások illetékét is.

	Közműdíjak 2015-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Szemétszállítás díja
	10.787.000
	10.786.872

	Hulladékgazdálkodás díja (12 hó+ 1 hó áthúzódva 2014-ről)
	3.200.000
	3.245.845

	Víz és csatornadíjak (kb.3.500 m3/év)
	1.900.000
	3.015.591

	Villamos energia (124.100 kWh éves felhasználás 40 Ft/kWh)
	5.052.000
	4.830.479

	Digi vonalas telefon internet előfizetéssel
	38.000
	38.279

	Mobiltelefon ( 2 db. előfizetés)
	110.000
	107.500

	Hobbiszoba, klubszoba iroda, üzlet fűtés-melegvíz költsége
	400.000
	271.513

	Teljeskörű épületbiztosítás (6 épület)
	6.253.068
	6.102.084

	Összesen:
	27.740.068
	28.398.163


Víz és csatornadíj esetében az előző évben a szolgáltató részéről ismeretlen okok miatt túlszámlázás történt, amit 2016. elején már jóvá is írtak. Így a 2015 évi többlet a 2016-ban jelentős részben kompenzálódik.

A szemétszállítás rezsicsökkentett költsége aktuális áron számolva 16.495.232 Ft lenne (2.392 ürítés/év, 6.896 Ft./ürítés). Kizárólag a vállalkozó hulladékkezelő tevékenysége révén az éves ürítések száma 1.560-ra csökkent, így a szemétszállítási díj a rezsicsökkentéssel együtt 10.786.872 Ft-ra módosul. A vállalkozónak kifizetett díjon felül 2015-ben a szövetkezet ezzel tisztán 2.462.515 Ft-ot takarított  meg. 

	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, felújítás 2015-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Függőleges hideg-meleg főnyomó-vezeték csere a lakásokban
	26.000000
	0

	Általános dugulás elhárítás, vezetéktisztítás, javítás (csapadék is)
	2.000.000
	3.301.466

	Csatorna gerincvezeték cseréje 
	2.000.000
	3.413.852

	Lépcsőfeljárók, kapu előterek, burkolatok javítása
	500.000
	511.810

	Kapucsere (8 lépcsőház) 
	1.700.000
	1.360.000

	Szellőző-berendezések javítása, felújítása
	200.000
	246.486

	Fűtés- és vízszerelés átalánya (12 hóra+1 havi áthozat 2014-ről)
	1.020.000
	1.105.000

	Fűtés- és vízszerelési munkák+anyag 
	130.000
	77.387

	5 db. kaputelefon cseréje, anyag és munkadíjjal (

10 alkalommal egyéb javítás egyedi számlázás alapján
	300.000

50.000
	218.000

	Villanyszerelés hibaelhárítással + anyag (izzók is)
	300.000
	1.904.580

	Gumitömítés csere lépcsőházi ablakokon + anyag
	600.000
	0

	Lakatosmunkák + anyag
	100.000
	163.125

	Szeméttárolók, konténerek, szelektív konténerek kezelése, szeméttárolók lomtalanítása   ( 12+1 havi áthozat 2014-ről)  
	900.000
	979.000

	Konténerek tisztítása, fertőtlenítése  1 alkalommal
	120.000
	67.031

	Üvegezés biztosítás alapján (biztosító megtérítette)
	200.000
	270.651

	Rovar, és rágcsáló irtás
	200.000
	267.175

	5 lépcsőház tisztasági festése+anyag   
	350.000
	474.300

	Lépcsőházi belső előtér, lépcsőforduló burkolása, lépcsőkre gumi burkolat és garázsfeljáró javítása
	400.000
	877.766

	Egyéb munkák (lépcsőházi bejárók tetőinek javítása, panelszigetelés javítása, lépcsőházi ablakok szigetelése, tetőtéri lefolyók felújítása, galambtüske, futónövény stb.)
	700.000
	1.140.184

	Pincék lomtalanítása, hó-eltakarítás (síkosságmentesítő anyaggal együtt, konténer költsége)
	50.000
	194.500

	Összesen:
	37.820.000
	16.572.313



A 2015-re tervezett függőleges nyomóvezetékek cseréjét műszaki-technikai okok miatt leállítottam. A kialakult helyzetben ugyanis lehetetlen lett volna a cseréket végrehajtani. Mivel a felújítás 2. lépcsőjében az alagsori gerincvezetékek cseréjére kerül majd sor, gazdaságossági és racionális okok miatt úgy döntöttem, hogy azokban a lépcsőházakban, ahol minden lakó hozzájárult a lakáson belüli felújításhoz ezt az alkalmat megragadva hajtjuk végre a függőleges vezetékek cseréjét.  E megoldást nem fogadta el a Felügyelő Bizottság.
-Általános duguláselhárítás 96 alkalommal kellett beavatkozást elvégezni. E költségek nagy részét a biztosító megtérítette.
- Gerincvezeték cseréje Intarzia 21, Intarzia 7,  Óceán 11, Pácoló 1, Falemez 20 alatt történt,  Y-ág törés, szakaszcsere, tisztítónyílások kialakítása is szükségessé vált. Végre kellett hajtani nagyszámú  alagsori zárókupakok pótlását is
-Villanyszerelés: általános felülvizsgálat 408 lakás előtti csatlakozások ellenőrzése-karbantartása biztonsági okokból nem volt halasztható, a pincékben száznál több izzót kicseréltünk,  33 (!)  lépcsőházi automata cseréje  (újabbakba FIDLER relé ), LED égők beszerzés 3 lépcsőházba ( Falemez 7, Falemez 9 és Intarzia 9) kísérleti jelleggel (51.964 Ft.). A fogyasztást összevetettük az előző év hasonló időszakával. Az 5 hónapra kivetített  számok azt mutatják, hogy nincs jelentős megtakarítás a világítás modernizálásából, hiszen egy lépcsőházban több volt a fogyasztás, a másik kettőben 728 KW/h helyett 714, illetve 640 KW/h helyett 635 Kw/h volt a fogyasztás
- A lépcsőházi ablakok gumiprofiljának cseréjét technikai és költségvetési okokból elhalasztottam.
	Egyéb kiadások 2015-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Irodai költség ( terembérlet, kulcsmásolás, web-oldal bérlés)
	75.000
	

	Irodai eszközök, és azok karbantartása (asztali számítógép, fénymásolópapír, nyomtató-, és fénymásoló-toner)
	75.000
	126.419

	Bank, és postaköltségek (bank-, és postafiókbérlet, levélfeladás, banki költségek, mérleg közzétételei díj, tulajdoni lap, pénzforgalmi jutalék)
	350.000
	385.665

	Építményadó 
	200.000
	198.499

	Végrehajtás előlege (földhivatali  vh. bejegyzés is)
	200.000
	503.836

	Téves biztosítási kártérítés továbbutalása, bérlet korrekció
	0
	115.302

	Kis értékű fogyóeszköz beszerzése (hólapát, seprű, létra)
	50.000
	10.722

	Összesen:
	1.000.000
	1.340.443


A végrehajtási eljárás végén a szövetkezet által megfizetett végrehajtási  előleg visszafizetésre kerül.
	Kiadások összesen 2015-ben  (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Személyi jellegű 
	7.288.670
	7.276.740

	Egyéb, igazgatással összefüggő
	1.210.000
	871.148

	Közműdíjak
	27.740.068
	28.398.163

	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, kisebb felújítás
	37.820.000
	16.572.313

	Egyéb kiadások
	1.000.000
	1.340.443

	Összesen:
	75.058.738 
	54.458.807


A tervezett kiadásokat 5.960.109 Ft.-al léptük túl, mely a vízdíj váratlan 1 milliós,a villanyszerelés és hibaelhárítás 1, 6 milliós váratlan növekményéből, a dugulások és az elkerülhetetlen gerincvezeték szakaszok cseréjének, a lépcsőházi burkolatok , valamint az előtető, tető és panelszigetelés költségeinek  alátervezéséből származnak.
	Kiadásként szerepeltethető, de valójában megtakarításra átcsoportosított tétel 2015-ben

	Új OTP LTP
	3.970.800 Ft.

	Felújítási alapra 8 Ft/.nm  (29.487 nm)
	2.830.752 Ft


3./2015. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a 2015. évi költségvetési és intézkedési  beszámoló  elfogadásáról:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a 2015. évi pénzügyi és intézkedési beszámolót a beterjesztett formában/ az elhangzott módosításokkal elfogadja.”
II. A 2016. évi pénzügyi és intézkedési terv
1. Bevételek 2016. évben

	Közös költségből 2016-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Tagi tulajdonú  mellékvízmérős ingatlanok  (28.157 nm)

155 Ft./nm/hó 
	52.372.020
	

	Tagi  tulajdonú mellékvízmérő nélküli ingatlanok  (55 nm)

325 Ft./nm/hó
	214.500
	

	Tagi tulajdonú ingatlanok (lakások) összesen
	52.586.520
	

	Tagi tulajdonú gépkocsi tárolók után (62 nm)

135 Ft./nm/hó
	100.440
	

	Szövetkezeti tulajdonú tároló (39.023 Ft./hó)
	468.276
	

	Tagi tulajdonú ingatlanok után összesen:
	53.155.236
	

	UV.Zrt kezelésű mellékvízmérős ingatlanok (271 nm)

160 Ft./nm/hó
	520.320
	

	UV. Zrt. kezelésű mellékvízmérő nélküli ingatlanok (20 nm)

347 Ft./nm/hó
	83.280
	

	UV. Zrt. kezelésű gépkocsi-tárolók  után (922 nm)

182 Ft./nm/hó
	2.013.648
	

	UV.Zrt. kezelésű ingatlanok után összesen:
	2.617.248
	

	Mindösszesen:
	55.772.484
	


	Egyéb helyiségek  közös költségéből származó bevételek 2016-ban (Ft)

	
	Tervezett
	Tény

	Klubszoba Intarzia u. 15. ( 25.896 Ft./hó)
	310.752
	

	1. sz. üzlet, Hajló u. 47.  (25.896 Ft./hó)
	310.752
	

	2. sz. üzlet, Falemez u. 12. (25.896 Ft./hó)
	310.752
	

	Transzformátorhelyiség ,ELMŰ Rt. (2x 27,4 nm) 
	342.730
	

	Intarzia 20. ( ½ helyiség 7.265 Ft./hó)
	87.180
	

	Kerékpártárolók 9. db. (8x2.100 Ft/hó+ 1x 2.750 Ft./hó)
	234.600
	

	Hobby szobák 2 db. (6.000 Ft./hó) 
	144.000
	

	Volt FŐTÁV Rt helyiség, Óceánárok u. 9. (2.750 Ft./hó)
	33.000
	

	Pincerekeszek 21. db, 260 nm (70 Ft./nm/hó) 
	218.400
	

	Leválasztott szeméttárolók 7 db (1.170 Ft./db/hó)
	98.280
	

	Összesen:
	2.090.446
	


	Egyéb bevételek 2016-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Banki kamatokból
	300.000
	

	Közös költség tartozás utáni kamat, ügyvédi díj megtérülés
	300.000
	

	Biztosító társaságtól kártérítés (üveg, dugulás)
	2.500.000
	

	Közmű visszatérítés (Intarzia u.15, hobbi szobák)
	400.000
	

	Kaució befizetés
	0
	

	Csekk ellenértéke
	20.000
	

	Egyéb bevétel (korábbi végrehajtásból, utólagos befizetés, anyagköltség)
	200.000
	

	Összesen:
	3.720.000
	


A biztosítótársaságoktól származó többletbevétel kompenzálódik a káresetek kifizetése során (üveg, dugulás, gerincvezeték-csere stb.) keletkezett, ott szereplő „többletkiadások” összegével. 

	Bevételek összesen 2016-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Közös költségből
	55.772.484
	

	Egyéb közös költségből 
	2.090.446
	

	Egyéb bevételekből
	3.720.000
	

	OTP LTP állami támogatás 
	1.546.000
	

	OTP LTP állami támogatás kamata
	156.703
	

	OTP LTP kamata
	238.000
	

	Mindösszesen:
	63.523.633
	


A régi  OTP. LTP állami támogatása lejárt, arra már csak kedvezőnek mondható 3%-os kamatot kapunk, amíg a felhasználását meg nem kezdjük.

2. Kiadások 2016. évben

	Személyi jellegű kiadások 2016-ban (Ft.)

	Bér, és tiszteletdíj
	Tervezett
	Tény

	Ügyvezető elnök éves tiszteletdíja 
	2.760.000
	

	Gondnok bruttó munkabére  (12x 157.500)
	1.890.000
	

	Felügyelő Bizottság  bruttó megbízási díja ( FB. javaslata alapján)
	705.000
	

	Lakatosmunkák megbízási szerződés alapján 
	120.000
	

	Összesen:
	5.475.000
	

	Bér, tiszteletdíj, megbízási díj, béren kívüli juttatás közterhei ( pénzforgalmi  jellegű kiadás)
	1.400.000
	

	Béren kívüli  juttatások
	
	

	Étkezési hozzájárulás 8.000 Ft./ hó/1 főre ( kezelési költséggel)
	99.740
	

	Hivatalos utazások költsége (gondnok 12 havi BKV bérlete 2016. évre 
	39.960
	

	SZÉP kártya (12 hóra)
	314.040
	

	Összesen:
	1.853.740
	

	Személyi jellegű kiadások mindösszesen:
	7.328.740
	


	Egyéb, igazgatással összefüggő ügyviteli kiadások 2016-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Könyvelő díja (12x 80.000 Ft.)
	960.000
	

	Ügyvédi költség
	300.000
	

	Összesen:
	1.260.000
	


Az ügyvédi költség rovat tartalmazza a fizetési meghagyások illetékét is.
	Közműdíjak 2016-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Szemétszállítás díja
	10.787.000
	

	Hulladékgazdálkodás díja
	3.200.000
	

	Víz és csatornadíjak 
	2.000.000
	

	Villamos energia (124.000 kWh éves felhasználás 39 Ft/kWh)
	4.836.000
	

	Digi vonalas telefon internet előfizetéssel
	38.000
	

	Mobiltelefon ( 2 db. előfizetés)
	110.000
	

	Hobbiszoba, klubszoba iroda, üzlet fűtés-melegvíz költsége
	275.000
	

	Teljeskörű épületbiztosítás (6 épület)
	6.136.000
	

	Összesen:
	27.382.000
	


	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, felújítás 2016-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Általános dugulás elhárítás, vezetéktisztítás, javítás (csapadék is)
	2.500.000
	

	Csatorna gerincvezeték cseréje 
	2.500.000
	

	Lépcsőfeljárók, kapu előterek, burkolatok javítása, lábrácsok
	500.000
	

	Kapucsere (10 lépcsőház és 2 lépcsőház elmaradás 2015-ről) 
	2.040.000
	

	Szellőző-berendezések javítása,felújítása
	200.000
	

	Fűtés- és vízszerelés átalánya (12 hóra)
	1.020.000
	

	Fűtés- és vízszerelési munkák+anyag 
	100.000
	

	5 db. kaputelefon cseréje, anyag és munkadíjjal (

10 alkalommal egyéb javítás egyedi számlázás alapján
	300.000

50.000
	

	Villanyszerelés hibaelhárítással + anyag (izzók is)
	500.000
	

	2 db. lépcsőházi főkapcsoló cseréje, lépcsőházi földelés kiépítése
	500.000
	

	Lakatosmunkák + anyag
	100.000
	

	Szeméttárolók, konténerek kezelése-mozgatása, szeméttárolók lomtalanítása,  szelektív tartályok napi kezelése     (12 havi)
	900.000
	

	Konténerek tisztítása, fertőtlenítése  2 alkalommal
	120.000
	

	Üvegezés biztosítás alapján (biztosító megtérítette)
	200.000
	

	Rovar, és rágcsáló irtás
	200.000
	

	5 lépcsőház tisztasági festése+anyag   
	500.000
	

	Lépcsőházi belső előtér, lépcsőforduló burkolása, lépcsőkre gumi burkolat
	500.000
	

	Egyéb munkák (lépcsőházi bejárók tetőinek javítása, tető és panelszigetelés javítása, lépcsőházi ablakok szigetelése, tetőtéri lefolyók felújítása, galambtüske, beton erkélyládák bontása stb.)
	2.000.000
	

	Pincék lomtalanítása, hó-eltakarítás (síkosság-mentesítő anyaggal együtt)
	50.000
	

	5 lépcsőház álmennyezet cseréje
	750.000
	

	Összesen:
	15.530.000
	


A dugulások és a csősérülések/csőcserével járó javítások száma előre pontosan  nem kalkulálható, az is elképzelhető, hogy a tervezettől kevesebb lesz. 

2016 elején már  az Intarzia 13. szám feletti tetőszigetelés jelentős területen javításra szorult, ezért 210 m2 teljes szigetelést kellett megújítanunk. Emellett 52 lépcsőház csapadéklefolyói lombfogójának tisztítását is el kellett végeznünk..
	Egyéb kiadások 2016-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Irodai költség ( terembérlet, kulcsmásolás, web-oldal bérlés)
	75.000
	

	Irodai eszközök, és azok karbantartása (asztali számítógép, fénymásolópapír, nyomtató-, és fénymásoló-toner)
	100.000
	

	Bank, és postaköltségek (bank-, és postafiókbérlet, levélfeladás, banki költségek, mérleg közzétételei díj, tulajdoni lap, pénzforgalmi jutalék, LTP szerződések szla. vezetési díja)
	350.000
	

	Biztosítótól átutalás lakónak való továbbítása
	41.000
	

	Építményadó 
	200.000
	

	Végrehajtás előlege (földhivatali  vh. bejegyzés is)
	300.000
	

	Kis értékű fogyóeszköz beszerzése (hólapát, seprű)
	50.000
	

	Összesen:
	1.116.000
	


	Kiadások összesen 2016-ban  (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Személyi jellegű 
	7.328.740
	

	Egyéb, igazgatással összefüggő
	1.260.000
	

	Közműdíjak
	27.382.000
	

	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, kisebb felújítás
	15.530.000
	

	Egyéb kiadások
	1.116.000
	

	Összesen:
	52.616.740
	


	Kiadásként szerepeltethető, de valójában megtakarításra átcsoportosított tétel 2016-ban

	Új OTP LTP
	3.970.800

	Felújítási alapra 8 Ft/.nm  (29.487 nm)
	2.830.752


4./2016. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a tagi tulajdonú ingatlanok 2016. évi közös költségéről:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a közös költség összegét 2016-ben a tagi tulajdonú, vízórával ellátott ingatlanok  esetében 155 Ft./nm/hó, a vízóra nélküli ingatlan esetében 325 Ft./nm/hó, a tagi tulajdonú gépkocsi-tárolók esetében 135 Ft./nm/hó  összegben változatlanul hagyja.”

5./2016. számú küldöttgyűlési határozat tervezet az UV.Zrt kezelésű ingatlanok 2016. évi közös költségéről:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a közös költség összegét 2016-ben a vízórával ellátott ingatlanok  esetében  160 Ft./nm/hó, a vízóra nélküli ingatlanok esetében 347 Ft./nm/hó, a  gépkocsi-tárolók esetében 182 Ft./nm/hó változatlan összegben határozza meg.”
6./2016. számú küldöttgyűlési határozat tervezet az egyéb helyiségek 2016. évi közös költségéről:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy 2016. január 1-től a közös költség mértékét a klubszoba (Intarzia 15) 25.896  Ft./hó, az üzlethelyiségek (Hajló 47, Falemez 12) esetében 25.896 Ft./hó illetve 25.896 Ft./hó, a szolgálati lakás (Óceánárok 11) esetében 0 Ft./hó, a kerékpártárolók esetében 2100 Ft./hó illetve 2750 Ft./hó,  a volt Főtáv helyiség (Óceánárok 9) esetében 2.750 Ft./hó, a leválasztott szeméttárolók esetében 1.170 Ft./hó összegben, a transzformátorhelyiségek (Falemez 1-5 Pácoló 1-5) esetében 342.730 Ft./év, szövetkezeti tulajdonú tároló esetében 39.023 Ft./hó összegben állapítja meg. A  hobbiszobák (Falemez 11, Hajló 37)  6.000,    az Intarzia 20. szám alatti ½ helyiség 7.265,  a pincerekeszek esetében a közös költség mértéke 70 Ft./ nm/hó”.
7./2016. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a felújítási alap összegéről

„A küldöttgyűlés ….. igen, …nem, … tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a felújítási alap képzésre a közös költségből elkülönített összegét  változatlanul 8 Ft/nm /hó összegben rögzíti.”

8./2016. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a 2016. évi költségvetési és intézkedési terv elfogadásáról:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a 2016. évi pénzügyi és intézkedési tervet a beterjesztett formában/ az elhangzott módosításokkal elfogadja”

III. 
Tájékoztató a hideg-meleg főnyomó-vezetékek cseréjéről
Az elmúlt évben műszaki okok miatt meghiúsult a lakásokban futó hideg-melegvíz nyomóvezetékek cseréje. A közép- és hosszútávú felújítási-karbantartási terv szerint a 2. ütemben az alagsori hideg-meleg gerincvezetékek cseréjét hajtanánk végre. Ezen munkálatok elvégzése során ütemezzük be a lakásokban levő függőleges vezetékek cseréjét, ahol az adott lépcsőház minden tulajdonosa beleegyezett a felújításba.
Ugyan a szövetkezet vagyona jelenleg 81 millió Ft, de tekintettel arra, hogy a munkálatok a 6 épületben 36 millió+Áfa összegbe kerülnének emiatt mindenképpen legalább 3 ütemben célszerű a  gerincvezeték cseréjét végrehajtani. Ez az ütemezés műszakilag és pénzügyileg is indokolt, mert így a szövetkezet továbbra is kellő pénzügyi tartalék felett rendelkezhet.
A tárgyban az év folyamán írásbeli szavazást tartunk, melyet követően (egyetértés esetén) 3 évre ütemezve, évenként 2-2-2 épületben hajtjuk végre az alagsori hideg-meleg gerincvezeték cseréjét. Ezzel az ütemezéssel nem veszélyeztetjük a pénzügyi tartalékok lecsökkenését, az ÁFÁval számolt 43.185.000 Ft. költség kifizetése évente kb. 11.000.000-14.300.000-17.800.000 Ft-re szétbonható, eltolható. Ebben az árban nincsenek benne a felszálló vezetékek néhány lépcsőházban történő cseréjének költségei.

9./2016. számú küldöttgyűlési határozat tervezet, az alagsori hideg-meleg gerincvezetékek cseréjével összefüggő írásbeli szavazás megtartásáról:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy felhatalmazza az ügyvezető elnököt az alagsori hideg-meleg gerincvezeték 2016-2017-2018 évre ütemezett módon történő cseréjével kapcsolatos írásbeli szavazás lebonyolítására, annak eredményétől függő intézkedések végrehajtására.
IV. 

Tűzvédelem ügye

Az év során kötelezően el kellett készíttetnünk az új tűzvédelmi szabályzatot, a tűzvédelmi házirendet és tűzriadó tervet. A 3 dokumentumot elektronikus úton majdnem 400 tulajdonos címére elküldtük, a tűzvédelmi házirendet hamarosan minden lépcsőházba kifüggesztjük. Fontos az abban foglaltak betartása, mert bármikor ellenőrzést kaphatunk.

Néhány bérleményben elképesztő állapotokat találtunk, melyet követően mindenki  figyelmét felhívtuk a veszélyes helyzet megszüntetésére. A szabályok betartása mindenki számára saját felelősségként kötelező, ennek ellenére a lomtalanítást követően, 2016. június 15-e után minden dokumentált szabálysértés a használati szerződés azonnali felmondását vonja maga után.
10./2016 számú küldöttgyűlési határozat a használati szerződések tűzvédelmi szabályok megsértése esetén történő felmondására

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy felhatalmazza az ügyvezető elnököt a használati szerződések felbontására abban az esetben, ha a használók bármelyike dokumentálhatóan megsértette a hatályos tűzvédelmi jogszabályokat

Budapest,  2016. április 25.










Rostás Lajos sk.










ügyvezető elnök

1024. számú ház: 
Intarzia 19/21-Hajló 43/47-Óceánárok 9/11 számú lépcsőházak által határolt épület

1025. számú ház:
Intarzia 15/17-Falemez 1/5-Óceánárok 13/15 számú lépcsőházak által határolt épület

1026. számú ház:
Intarzia 11/13-Falemez 2/12-Óceánárok 17/19 számú lépcsőházak által határolt épület

1027. számú ház:
Intarzia 7/9-Pácoló u. 1/5-Óceánárok 21/23 számú lépcsőházak által határolt épület

1029. számú ház:
Hajló 37/41-Intarzia 24/28-Falemez 7/11 számú lépcsőházak által határolt épület

1030. számú ház:
Hajló 21/23-Falemez 14/24- Intarzia 16/18, 20/22 számú lépcsőházak által határolt épület

