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ÓCEÁN LAKÁSFENNTARTÓ SZÖVETKEZET

1048 Budapest, Intarzia u. 7.

Telefon:     3806-628         Fax: 232-1041       e-mail: ocean1@vipmail.hu          honlap: www.oceanszov.fw.hu

Iktatószám:    4/2017

I. Beszámoló a  2016. évi pénzügyi helyzetről és a végzett tevékenységről
a. Általános pénzügyi helyzet
Pénzügyi helyzetünk továbbra is rendkívül stabil. Az ésszerű de erőteljes megtakarítás lehetővé teszi, hogy hamarosan akár jelentősebb, energiatakarékosságot is eredményező, esztétikai változást is nyújtó beruházásokba kezdjünk.
	Számla neve
	2016. január 1. (Ft)
	2016. december 31. (Ft)

	Megtakarítási számla
	1.251.907
	1.251.907

	Elkülönítve Kincstárjegyben
	35.000.000
	38.285.190

	Üzemeltetési  számla
	8.405.328
	10.373.406

	Házipénztár
	438.477
	163.580

	OTP.LTP  (régi)
	24.364.701
	25.094.784

	OTP LTP (új)
	11.585.916
	17.125.491

	Összesen:
	81.046.329
	92.294.358


	OTP Lakástakarék                                                                                                                               
	Tény

	2016.január 1.
	11.585.916

	2016. évi növekmény a befizetésekből
	3.970.800

	2016. évi állami támogatás
	1.188.000

	2016. évi  új LTP kamatok ( befizetések és állami támogatás kamata együtt)
	391.575

	2016. évi  növekmény összesen
	17.136.291

	Kezelési költségek
	-10.800


	Teljes új LTP egyenleg 2016. december 31-én
	17.125.491

	Régi és új OTP-LTP összesen 2016. december 31.)
	42.220.275


A megtakarított teljes pénzvagyon növekménye 2016. december 31-ig az OTP LTP-kkel  együtt  11.248.029  Ft volt. 

Az OTP LTP növekménye  (régi és új együtt) pedig 6.269.658 Ft  volt, tehát a tiszta megtakarítás is 4.978.371 Ft. volt.  
b. Rezsicsökkentés

	AZ ÉRINTETT KÖZÜZEMI SZOLGÁLTATÁS: ELEKTROMOS ÁRAM


	Elszámolt időszak:
	
	2017. január 6.

	A lakásszövetkezet megtakarítása 2013. január 1-je óta összesen:
	
	4.908.411


	AZ ÉRINTETT KÖZÜZEMI SZOLGÁLTATÁS: SZEMÉTSZÁLLÍTÁS


	Elszámolt időszak:
	
	2016. december 31-ig

	A lakásszövetkezet megtakarítása 2013. július1-je óta összesen:
	
	5.353.740

	AZ ÉRINTETT KÖZÜZEMI SZOLGÁLTATÁS: TÁVFŰTÉS (1 iroda, 1/2 hobbiszoba)



	Elszámolt időszak:
	 
	2016. december 31-ig

	A lakásszövetkezet megtakarítása 2013. január 1-je óta összesen:
	
	115.946 Ft


A költségvetést már a csökkentett rezsi alapján terveztük, ezért konkrétan kimutatható megtakarítás nincsen, a közös költség emelést évek óta így tudtuk elkerülni.
c. Hátralékok ügye

	Dátum
	Hátralék

	2005. december 31.
	3.938.593 

	2006. december 31.
	3.182.287 

	2007. december 31.
	3.503.171 

	2008. december 31.
	3.499.919

	2009. december 31.
	4.153.470

	2010. december 31.
	4.688.434

	2011. december 31.
	5.484.818

	2012. december 31.
	6.961.752

	2013.december 31.
	7.436.902

	2014. december 31.
	7.855.799

	2015.december 31.
	7.480.663

	2016. december 31.
	6.588.731

	Változás*
	-891.932


*A 2015. december 31-i állapothoz viszonyítva jelentősen, közel 1 millió Ft-al csökkent. Ez egy kedvező folyamat kezdete.
	Közös költség hátralék épületenként és lakásra kivetítve 2016. dec. 31.

	Épület
	Hátralék 
	Egy lakásra jutó hátralék

	1024. 
	152.175
	2.624

	1025. 
	623.795
	11.139

	1026. 
	1.333.894
	19.156

	1027. 
	211.732
	3.781

	1029. 
	1.707.967
	22.181

	1030. 
	2.559.168
	27.817

	Összesen:
	6.588.731
	Átlag: 16.109


Mint látható a hátralékok  hosszú évek óta először jelentősen csökkentek. Több, egyszerű, és mégis hatékony intézkedéssel sikerült jónéhány tulajdonost fizetésre késztetni. 2016-ban kezdeményezésünkre két nagyhátralékos ügyében a kényszerárverezés befejeződött. A hátralékuk ugyan nem csökkent, de az új tulajdonosok már fizetik a közös költséget.
d. A szövetkezet ügyei:
-Műszaki és egyéb szervezési okok miatt 2016-ban sem tudtuk megkezdeni az alagsori csövek cseréjét, és néhány lépcsőházban a függőleges nyomóvezetékek cseréjét. A programot 2017-ben megkíséreljük elkezdeni, remélve, hogy semmilyen gátló tényező nem zavarja majd folyamatos annak megvalósítását. 

- A Felügyelő Bizottság az év folyamán folyamatosan ellenőrizte tevékenységünket, sem pénzügyi, sem számszaki vagy működéssel kapcsolatos kifogást, észrevételt nem jelzett felénk.
1. Bevételek 2016. évben

	Közös költségből 2016-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Tagi tulajdonú  mellékvízmérős ingatlanok  (28.157 nm)

155 Ft./nm/hó 
	52.372.020
	

	Tagi  tulajdonú mellékvízmérő nélküli ingatlanok  (55 nm)

325 Ft./nm/hó
	214.500
	

	Tagi tulajdonú ingatlanok (lakások) összesen
	52.586.520
	53.472.872

	Tagi tulajdonú gépkocsi tárolók után (62 nm)

135 Ft./nm/hó
	100.440
	100.360

	Szövetkezeti tulajdonú tároló (39.023 Ft./hó)
	468.276
	468.270

	Tagi tulajdonú ingatlanok után összesen:
	53.155.236
	54.041.502

	UV.Zrt kezelésű mellékvízmérős ingatlanok (271 nm)

160 Ft./nm/hó
	520.320
	520.320

	UV. Zrt. kezelésű mellékvízmérő nélküli ingatlanok (20 nm)

347 Ft./nm/hó
	83.280
	83.280

	UV. Zrt. kezelésű gépkocsi-tárolók  után (922 nm)

182 Ft./nm/hó
	2.013.648
	2.013.648

	UV.Zrt. kezelésű ingatlanok után összesen:
	2.617.248
	2.617.248

	Mindösszesen:
	55.772.484
	56.658.750


A közös költség tiszta növekmény 886.266 Ft. volt, ez jelentős előrelépésnek számít.
	Egyéb helyiségek  közös költségéből származó bevételek 2016-ban (Ft)

	

	
	Tervezett
	Tény

	Klubszoba Intarzia u. 15. ( 25.896 Ft./hó)
	310.752
	310.752

	1. sz. üzlet, Hajló u. 47.  (25.896 Ft./hó)
	310.752
	320.551

	2. sz. üzlet, Falemez u. 12. (25.896 Ft./hó)
	310.752
	313.200

	Transzformátorhelyiség ,ELMŰ Rt. (2x 27,4 nm) 
	342.730
	342.730

	Intarzia 20. ( ½ helyiség 7.265 Ft./hó)
	87.180
	87.180

	Kerékpártárolók 9. db. (8x2.100 Ft/hó+ 1x 2.750 Ft./hó)
	234.600
	161.190

	Hobby szobák 2 db. (6.000 Ft./hó) 
	144.000
	132.000

	Volt FŐTÁV Rt helyiség, Óceánárok u. 9. (2.750 Ft./hó)
	33.000
	33.000

	Pincerekeszek 21. db, 260 nm (70 Ft./nm/hó) 
	218.400
	169.605

	Leválasztott szeméttárolók 7 db (1.170 Ft./db/hó)
	98.280
	92.520

	Összesen:
	2.090.446
	1.962.728


	Egyéb bevételek 2016-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Banki és értékpapírkamatokból
	300.000
	890.008

	Közös költség tartozás utáni kamat, ügyvédi díj megtérülés
	300.000
	306.680

	Biztosító társaságtól kártérítés (üveg, dugulás)
	2.500.000
	2.508.929

	Közmű visszatérítés (Intarzia u.15, hobbi szobák, Falemez 18 üzlet)
	400.000
	316.165

	Kaució befizetés
	0
	0

	Csekk ellenértéke
	20.000
	21.751

	Egyéb bevétel (korábbi végrehajtásból, utólagos befizetés, anyagköltség, Vízművek és ELMŰ visszatérítés)
	200.000
	485.596

	Összesen:
	3.720.000
	4.529.129


A bevételtöbblet  itt is 809.129 Ft volt.
A biztosítótársaságoktól származó többletbevétel kompenzálódik a káresetek kifizetése során (üveg, dugulás, gerincvezeték-csere stb.) keletkezett, ott szereplő „többletkiadások” összegével. 

	Bevételek összesen 2016-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Közös költségből
	55.772.484
	56.658.750

	Egyéb közös költségből 
	2.090.446
	1.962.728

	Egyéb bevételekből
	3.720.000
	4.529.129

	OTP LTP állami támogatás 
	1.546.000
	1.188.000

	OTP LTP állami támogatás kamata
	156.703
	234.543

	OTP LTP kamata
	238.000
	897.915

	Mindösszesen:
	63.523.633
	65.471.065


Az összes bevételi többlet 1.947.432 Ft.
A régi  OTP. LTP állami támogatása lejárt, arra már csak kedvezőnek mondható 3%-os kamatot kapunk, amíg a felhasználását meg nem kezdjük.

2. Kiadások 2016. évben

	Személyi jellegű kiadások 2016-ban (Ft.)

	Bér, és tiszteletdíj
	Tervezett
	Tény

	Ügyvezető elnök éves tiszteletdíja 
	2.760.000
	2.760.000

	Gondnok bruttó munkabére  (12x 157.500)
	1.890.000
	1.890.000

	Felügyelő Bizottság  bruttó megbízási díja ( FB. javaslata alapján)
	705.000
	624.030

	Lakatosmunkák megbízási szerződés alapján 
	120.000
	120.000

	Összesen:
	5.475.000
	5.394.030

	Bér, tiszteletdíj, megbízási díj, béren kívüli juttatás közterhei ( pénzforgalmi  jellegű kiadás)
	1.400.000
	1.413.000

	Béren kívüli  juttatások
	
	

	Étkezési hozzájárulás 8.000 Ft./ hó/1 főre ( kezelési költséggel)
	99.740
	99.740

	Hivatalos utazások költsége (gondnok 12 havi BKV bérlete 2016. évre 
	39.960
	39.960

	SZÉP kártya (12 hóra)
	314.040
	314.040

	Összesen:
	1.853.740
	1.866.740

	Személyi jellegű kiadások mindösszesen:
	7.328.740
	7.260.770


	Egyéb, igazgatással összefüggő ügyviteli kiadások 2016-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Könyvelő díja (12x 80.000 Ft.)*
	960.000
	1.439.997

	Ügyvédi költség**
	300.000
	461.200

	Összesen:
	1.260.000
	1.901.197


*2015-ből 6 havi díj 2016-ben lett számlázva

**2015.évról áthozott számlázást is tartalmaz

Az ügyvédi költség rovat tartalmazza a fizetési meghagyások illetékét is.
	Közműdíjak 2016-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Szemétszállítás díja
	10.787.000
	10.786.872

	Hulladékgazdálkodás díja (zömítés, szelektálás)
	3.200.000
	2.955.278

	Víz és csatornadíjak 
	2.000.000
	2.136.042

	Villamos energia (124.000 kWh éves felhasználás 39 Ft/kWh)
	4.836.000
	4.490.018

	Digi vonalas telefon internet előfizetéssel
	38.000
	35.124

	Mobiltelefon ( 2 db. előfizetés)
	110.000
	88.060

	Hobbiszoba, klubszoba iroda, üzlet fűtés-melegvíz költsége
	275.000
	268.594

	Teljeskörű épületbiztosítás (6 épület)
	6.136.000
	6.136.476

	Összesen:
	27.382.000
	26.896.464


Maradvány: 485. 536 Ft
	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, felújítás 2016-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Általános dugulás elhárítás, vezetéktisztítás, javítás (csapadék is)*
	2.500.000
	3.696.169

	Csatorna gerincvezeték cseréje
	2.500.000
	1.782.350

	Lépcsőfeljárók, kapu előterek, burkolatok javítása, lábrácsok
	500.000
	632.850

	Kapucsere (5 lépcsőház és 2 lépcsőház elmaradás 2015-ről) 
	2.040.000
	1.190.000

	Szellőző-berendezések javítása,felújítása
	200.000
	16.300

	Felszálló vezeték csere tervezési díja
	0
	299.999

	Fűtés- és vízszerelés átalánya (12 hóra)
	1.020.000
	1.020.000

	Fűtés- és vízszerelési munkák+anyag 
	100.000
	263.722

	5 db. kaputelefon cseréje, anyag és munkadíjjal (

10 alkalommal egyéb javítás egyedi számlázás alapján
	300.000

50.000
	307.000
72.160

	Villanyszerelés hibaelhárítással + anyag (izzók is, automaták)
	500.000
	2.636.116

	2 db. lépcsőházi főkapcsoló cseréje, lépcsőházi földelés kiépítése
	500.000
	332.456

	Lakatosmunkák + anyag
	100.000
	201.430

	Szeméttárolók, konténerek kezelése-mozgatása, szeméttárolók lomtalanítása,  szelektív tartályok napi kezelése     (12 havi)
	900.000
	900.000

	Konténerek tisztítása, fertőtlenítése  2 alkalommal
	120.000
	67.031

	Üvegezés biztosítás alapján (biztosító megtérítette)
	200.000
	417.495

	Rovar, és rágcsáló irtás
	200.000
	314.395

	5 lépcsőház tisztasági festése+anyag   
	500.000
	439.300

	Lépcsőházi belső előtér, lépcsőforduló burkolása, lépcsőkre gumi burkolat
	500.000
	369.878

	Egyéb munkák (lépcsőházi bejárók tetőinek javítása, tető és panelszigetelés javítása, lépcsőházi ablakok szigetelése, tetőtéri lefolyók felújítása, galambtüske, beton erkélyládák bontása stb.)
	2.000.000
	1.260.155

	Pincék lomtalanítása, hó-eltakarítás (síkosság-mentesítő anyaggal együtt), fertőtlenítés, 
	50.000
	191.036

	5 lépcsőház álmennyezet cseréje
	750.000
	0

	Összesen:
	15.530.000
	16.409.842


* ebben tisztítónyílás kialakítása (Hajló 37, Hajló 21)
A két csatornára ütemezett tételt együtt 434.069 Ft-al léptük túl.

Jelentősebb gerincvezeték és Y ág csere: Hajló 37., Falemez 7., Intarzia 22, Falmez 20, szeméttároló  összefolyó Intarzia 7. és 21.
Jelentős problémát  és kiadást okoz a macskaalom, a zsírok-olajok csatornába öntése, emellett a szerelvények  (szennyvízcsövek) lomokkal történő rongálása

Kapucsere 7 db. ( Intarzia 19., Falemez 8., Óceán 19., Falemez 12., Hajló 39., Falemez 2., Hajló 37.) címeken volt.
Villanyszerelés:  hiányzó védőföldelés kiépítése (Falemez u.22), világítási automaták cseréje 35  lépcsőházban, 5 db nagyteljesítményű fővezetéki biztosíték (NKI) cseréje 1 lépcsőházban (Falemez 6.) ,  nagy teljesítményű csatlakozók cseréje (Intarzia 17. Intarzia 11,) Falemez 16 földszint fővezeték újrahúzása, elektromos szekrények vezetékeinek rendezése (Intarzia 15., Hajló 37.)
A felszállóvezetékek cseréjének tervezése abban az esetben lett volna ingyenes, ha a készítő egyben a cserére is megbízást kap. Amennyiben a későbbiekben ők is részt vehetnek a munkálatokban, akkor ezt az összeget a költségekből levonják majd.
Tisztasági festést a Falemez 8, 12, Intarzia 11, Falemez 9, Falemez 16. lépcsőházakban végeztettünk.
Az Intarzia 13. szám feletti tetőszigetelés jelentős területen javításra szorult, ezért 210 m2 teljes szigetelést kellett megújítanunk. Emellett 52 lépcsőház csapadéklefolyói lombfogójának tisztítását is el kellett végeznünk

	Egyéb kiadások 2016-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Irodai költség ( terembérlet, kulcsmásolás, web-oldal bérlés)
	75.000
	

	Irodai eszközök, és azok karbantartása (asztali számítógép, fénymásolópapír, nyomtató-, és fénymásoló-toner)*
	100.000
	319.383

	Bank, és postaköltségek (bank-, és postafiókbérlet, levélfeladás, banki költségek, mérleg közzétételei díj, tulajdoni lap, pénzforgalmi jutalék, LTP szerződések szla. vezetési díja)
	350.000
	396.405

	Biztosítótól átutalás lakónak való továbbítása
	41.000
	180.981

	Építményadó 
	200.000
	212.658

	Végrehajtás előlege (földhivatali  vh. bejegyzés is)
	300.000
	379.662

	Kis értékű fogyóeszköz beszerzése (hólapát, seprű, gallyazó, akkus csavarhúzó)
	50.000
	40.964

	Társasági adó
	0
	57.000

	Összesen:
	1.116.000
	1.587.053


*Ez tartalmazza a kötelezően készítendő Tűzvédelmi Dokumentációk elkészítését is (50.800 Ft.)
	Kiadások összesen 2016-ban  (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Személyi jellegű 
	7.328.740
	7.260.770

	Egyéb, igazgatással összefüggő
	1.260.000
	1.901.197

	Közműdíjak
	27.382.000
	26.896.464

	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, kisebb felújítás
	15.530.000
	16.409.842

	Egyéb kiadások
	1.116.000
	1.587.053

	Állampapír vásárlásból eredő árfolyamcsökkenés
	0
	156.256

	Összesen:
	52.616.740
	54.211.582


Az összes kiadásokat 1.594.842 Ft-al léptük túl, ennek oka a nem tervezhető duguláselhárítási villanyszerelési munkálatok, a tervezési költség kiadásai, valamint az ún. árfolyamcsökkenés voltak.

	Kiadásként szerepeltethető, de valójában megtakarításra átcsoportosított tétel 2016-ban

	Új OTP LTP
	3.970.800

	Felújítási alapra 8 Ft/.nm  (29.487 nm)
	2.830.752


3./2017. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a 2016. évi költségvetési és intézkedési  beszámoló  elfogadásáról:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a 2016. évi pénzügyi és intézkedési beszámolót a beterjesztett formában/ az elhangzott módosításokkal elfogadja.”
II. 2017. évi pénzügyi és intézkedési terv
1. Bevételek 2017. évben

	Közös költségből 2017-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Tagi tulajdonú  mellékvízmérős ingatlanok  (28.157 nm)

155 Ft./nm/hó  ( 6 hónapra)

Tagi tulajdonú  mellékvízmérős ingatlanok  (28.157 nm)
125 Ft./hó ( 6 hónapra
	26.186.010

21.117.750
	

	Tagi  tulajdonú mellékvízmérő nélküli ingatlanok  (55 nm)

325 Ft./nm/hó
	214.500
	

	Tagi tulajdonú ingatlanok (lakások) összesen
	47.518.260
	

	Tagi tulajdonú gépkocsi tárolók után (62 nm)

135 Ft./nm/hó
	100.440
	

	Szövetkezeti tulajdonú tároló (39.023 Ft./hó)
	468.276
	

	Tagi tulajdonú ingatlanok után összesen:
	48.086.976
	

	UV.Zrt kezelésű mellékvízmérős ingatlanok (271 nm)

160 Ft./nm/hó
	520.320
	

	UV. Zrt. kezelésű mellékvízmérő nélküli ingatlanok (20 nm)

347 Ft./nm/hó
	83.280
	

	UV. Zrt. kezelésű gépkocsi-tárolók  után (922 nm)

182 Ft./nm/hó
	2.013.648
	

	UV.Zrt. kezelésű ingatlanok után összesen:
	2.617.248
	

	Mindösszesen:
	50.704.224
	


A tagi tulajdonú vízórás  ingatlanok közös költségéből 2017. július 1-től kiemeltük a szemétszállítás díját.
	Egyéb helyiségek  közös költségéből származó bevételek 2017-ben (Ft)

	
	Tervezett
	Tény

	Klubszoba Intarzia u. 15. ( 25.896 Ft./hó)
	310.752
	

	1. sz. üzlet, Hajló u. 47.  (25.896 Ft./hó)
	310.752
	

	2. sz. üzlet, Falemez u. 12. (25.896 Ft./hó)
	310.752
	

	Transzformátorhelyiség ,ELMŰ Rt. (2x 27,4 nm) 
	344.101
	

	Intarzia 20. ( ½ helyiség 7.265 Ft./hó)
	87.180
	

	Kerékpártárolók 9. db. (8x2.100 Ft/hó+ 1x 2.750 Ft./hó)
	234.600
	

	Hobby szobák 2 db. (6.000 Ft./hó) 
	144.000
	

	Volt FŐTÁV Rt helyiség, Óceánárok u. 9. (2.750 Ft./hó)
	33.000
	

	Pincerekeszek 21. db, 260 nm (70 Ft./nm/hó) 
	218.400
	

	Leválasztott szeméttárolók 7 db (1.170 Ft./db/hó)
	98.280
	

	Összesen:
	2.091.817
	


	Egyéb bevételek 2017-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Banki kamatokból
	800.000
	

	Közös költség tartozás utáni kamat, ügyvédi díj megtérülés
	300.000
	

	Biztosító társaságtól kártérítés (üveg, dugulás)
	2.500.000
	

	Közmű visszatérítés (Intarzia u.15, hobbi szobák)
	400.000
	

	Kaució befizetés
	0
	

	Csekk ellenértéke
	20.000
	

	Egyéb bevétel (korábbi végrehajtásból, utólagos befizetés, anyagköltség)
	200.000
	

	Összesen:
	4.220.000
	


A biztosítótársaságoktól származó többletbevétel kompenzálódik a káresetek kifizetése során (üveg, dugulás, gerincvezeték-csere stb.) keletkezett, ott szereplő „többletkiadások” összegével. 

	Bevételek összesen 2017-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Közös költségből
	50.704.224
	

	Egyéb közös költségből 
	2.091.817
	

	Egyéb bevételekből
	4.220.000
	

	OTP LTP állami támogatás 
	1.188.000
	

	OTP LTP állami támogatás kamata
	200.000
	

	OTP LTP kamata
	230.000
	

	Mindösszesen:
	58.634.041
	


A régi  OTP. LTP állami támogatása lejárt, arra már csak kedvezőnek mondható 3%-os kamatot kapunk, amíg a felhasználását meg nem kezdjük.

2. Kiadások 2017. évben

	Személyi jellegű kiadások 2017-ben (Ft.)

	Bér, és tiszteletdíj
	Tervezett
	Tény

	Ügyvezető elnök éves tiszteletdíja 
	2.760.000
	

	Gondnok bruttó munkabére  (12x 161.000)
	1.932.000
	

	Felügyelő Bizottság  bruttó megbízási díja ( FB. javaslata alapján)
	705.000
	

	Lakatosmunkák megbízási szerződés alapján 
	120.000
	

	Összesen:
	5.517.000
	

	Bér, tiszteletdíj, megbízási díj, béren kívüli juttatás közterhei ( pénzforgalmi  jellegű kiadás)
	1.400.000
	

	Béren kívüli  juttatások
	
	

	Készpénzjuttatás 
	99.996
	

	SZÉP kártya (12 hóra)
	350.004
	

	Összesen:
	1.850.000
	

	Személyi jellegű kiadások mindösszesen:
	7.367.000
	


	Egyéb, igazgatással összefüggő ügyviteli kiadások 2017-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Könyvelő díja (12x 80.000 Ft.)
	960.000
	

	Ügyvédi költség
	300.000
	

	Összesen:
	1.260.000
	


Az ügyvédi költség rovat tartalmazza a fizetési meghagyások illetékét is.
	Közműdíjak 2017-ban (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Szemétszállítás díja (2017.01.01-től 2017. 06.30)
	5.393.436
	

	Hulladékgazdálkodás díja
	3.200.000
	

	Víz és csatornadíjak 
	2.000.000
	

	Villamos energia (124.000 kWh éves felhasználás 39 Ft/kWh)
	4.836.000
	

	Digi vonalas telefon internet előfizetéssel
	38.000
	

	Mobiltelefon ( 2 db. előfizetés)
	110.000
	

	Hobbiszoba, klubszoba iroda, üzlet fűtés-melegvíz költsége
	275.000
	

	Teljeskörű épületbiztosítás (6 épület)
	6.313.536
	

	Összesen:
	22.165.972
	


A szemétszállítás költségét 2017. július 1-től a Díjbeszedő Zrt. közvetlenül a tulajdonosoknak számlázza, így azt közvetlenül ők fizetik.

	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, felújítás 2017-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Általános dugulás elhárítás, vezetéktisztítás, javítás (csapadék is)
	3.000.000
	

	Csatorna gerincvezeték cseréje 
	1.500.000
	

	Lépcsőfeljárók, kapu előterek, burkolatok javítása, lábrácsok
	500.000
	

	Kapucsere ( 8 lépcsőházi +2 szeméttároló) 
	2.000.000
	

	Szellőző-berendezések javítása,felújítása
	200.000
	

	Fűtés- és vízszerelés átalánya (12 hóra)
	1.020.000
	

	Fűtés- és vízszerelési munkák+anyag 
	100.000
	

	Kaputelefon  javítás egyedi számlázás alapján
	50.000
	

	Villanyszerelés hibaelhárítással + anyag (izzók is)
	1.000.000
	

	Lakatosmunkák + anyag
	100.000
	

	Szeméttárolók, konténerek kezelése-mozgatása, szeméttárolók lomtalanítása,  szelektív tartályok napi kezelése     (12 havi)
	900.000
	

	Konténerek tisztítása, fertőtlenítése  2 alkalommal
	120.000
	

	Üvegezés biztosítás alapján (biztosító megtérítette)
	200.000
	

	Rovar, és rágcsáló irtás
	200.000
	

	5 lépcsőház tisztasági festése+anyag   
	500.000
	

	Lépcsőházi belső előtér, lépcsőforduló burkolása, lépcsőkre gumi burkolat
	300.000
	

	Egyéb munkák (lépcsőházi bejárók tetőinek javítása, tető és panelszigetelés javítása, lépcsőházi ablakok szigetelése, tetőtéri lefolyók felújítása, galambtüske, beton erkélyládák bontása stb.)
	3.500.000
	

	Pincék lomtalanítása, hó-eltakarítás (síkosság-mentesítő anyaggal együtt)
	50.000
	

	5 lépcsőház álmennyezet cseréje
	750.000
	

	29 lépcsőház (1030, 1026, 1025 épületek) ablakainak komplett cseréje (400.000 Ft/lépcsőház) műanyag ablakra
	11.600.000
	

	Összesen:
	27.590.000
	


A tetőszigetelésre már az év elején több nagy tételt ki kellett fizetnünk. Fontos tudni, hogy a javításkor nem „foltozgatunk”, hanem egyszerre több száz négyzetmétert javíttatunk,ami a tetők szigetelésének későbbi költségeit csökkentik. Meg kell jegyezni, hogy a több mint 15 éves szigetelés egyre több helyen szorul javításra, melynek költségei sajnos nem tervezhetőek előre. Mérlegelési lehetőségünk nincsen, ahol beázás van, ott javíttatnunk kell. Lépcsőházi ablakcsere külön napirendi pontként szerepel.
	Egyéb kiadások 2017-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Irodai költség ( terembérlet, kulcsmásolás, web-oldal bérlés)
	
	

	Irodai eszközök, és azok karbantartása (asztali számítógép, fénymásolópapír, nyomtató-, és fénymásoló-toner)
	200.000
	

	Bank, és postaköltségek (bank-, és postafiókbérlet, levélfeladás, banki költségek, mérleg közzétételei díj, tulajdoni lap, pénzforgalmi jutalék, LTP szerződések szla. vezetési díja)
	350.000
	

	Biztosítótól átutalás lakónak való továbbítása
	0
	

	Építményadó 
	200.000
	

	Végrehajtás előlege (földhivatali  vh. bejegyzés is)
	300.000
	

	Kis értékű fogyóeszköz beszerzése (hólapát, seprű)
	50.000
	

	Társasági adó
	
	

	Összesen:
	1.100.000
	


	Kiadások összesen 2017-ben  (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Személyi jellegű 
	7.367.000
	

	Egyéb, igazgatással összefüggő
	1.260.000
	

	Közműdíjak
	22.165.972
	

	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, kisebb felújítás
	27.590.000
	

	Egyéb kiadások
	1.100.000
	

	Összesen:
	59.482.972
	


	Kiadásként szerepeltethető, de valójában megtakarításra átcsoportosított tétel 2017-ban

	Új OTP LTP
	3.970.800

	Felújítási alapra 8 Ft/.nm  (29.487 nm)
	2.830.752


4./2017. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a hulladékgazdálkodási közszolgáltatási díj (szemétszállítási díj) 2017. július 1-től bontott elszámolásáról, a tulajdonosok közötti, lakásméret alapján való felosztásáról és egyedileg történő megfizetéséről, egyben a szemétszállítás díjának közös költségből való kiemeléséről
„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy 2017. július 1-től a szemétszállítás díját kiemeli a közös költség összegéből.  E határidőtől a tulajdonosok elfogadják a havi hulladékgazdálkodási közszolgáltatási díj ellenértékének lakásméret (nm) szerinti közvetlen felosztását., és a Díjbeszedő Holding Zrt. által kiállított számla szerinti közvetlen megfizetését, vállalják a 48 Ft.+ 27 ÁFA/hó díjfajtánkénti szolgáltatási díj megfizetését, tudomásul veszik, hogy ezen utóbbi szolgáltatás díját a Díjbeszedő Holding Zrt. a mindenkori inflációs rátának megfelelően – külön tájékoztatás nélkül – módosíthatja. A küldöttgyűlés felhatalmazza az ügyvezető elnököt az ezzel kapcsolatos adminisztratív intézkedések megtételére.
5./2017. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a tagi tulajdonú ingatlanok 2017. július 1. utáni közös költségéről:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a közös költség összegét 2017 január 1- június 30 között  a tagi tulajdonú, vízórával ellátott ingatlanok  esetében 155 Ft./nm/hó, a vízóra nélküli ingatlan esetében 325 Ft./nm/hó, a tagi tulajdonú gépkocsi-tárolók esetében 135 Ft./nm/hó  összegben változatlanul hagyja. 

A  tagi tulajdonú, vízórával ellátott ingatlanok  esetében 2017. július 1-től  közös költség összege 125Ft./nm/hó, a vízóra nélküli ingatlan esetében 325 Ft./nm/hó, a tagi tulajdonú gépkocsi-tárolók esetében 135 Ft./nm/hó  összegben  
6./2017. számú küldöttgyűlési határozat tervezet az UV.Zrt kezelésű ingatlanok 2017. évi közös költségéről:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a közös költség összegét 2017-ben a vízórával ellátott ingatlanok  esetében  160 Ft./nm/hó, a vízóra nélküli ingatlanok esetében 347 Ft./nm/hó, a  gépkocsi-tárolók esetében 182 Ft./nm/hó változatlan összegben határozza meg.”
7./2017. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a felújítási alap összegéről

„A küldöttgyűlés ….. igen, …nem, … tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a felújítási alap képzésre a közös költségből elkülönített összegét  2017-ben változatlanul 8 Ft/nm /hó összegben rögzíti.”

8./2017. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a 2017. évi költségvetési és intézkedési terv elfogadásáról:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a 2017. évi pénzügyi és intézkedési tervet a beterjesztett formában/ az elhangzott módosításokkal elfogadja”

9./2017. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a 2017. novemberében lejáró OTP LTP megtakarítással kapcsolatos szerződések újrakötésére:
„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett felhatalmazza az ügyvezető elnököt, hogy a 2017. novemberében lejáró OTP LTP szerződéseket a szövetkezethez tartozó 1024, 1025, 1026, 1027, 1029 és 1030. számú épületekre megkösse. 
III. Lépcsőházi ablakok cseréje

A lépcsőházi ablakok műszaki állapota rendkívül leromlott, számos helyen beáznak, működésképtelenek. Ezért, valamint esztétikai és energiatakarékossági okokból el kell kezdenünk azok műanyagra történő cseréjét. A környező épületekben szerzett kedvező tapasztalatok alapján kértem árajánlatot a cserére. Az elvégzett munka minősége, a cég megbízható működése garancia a tervezett munkálatok korrekt elvégzésére.
10./2017. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a lépcsőházi ablakok két ütemben műanyag keretűre történő cseréjéről :

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy 2017-ben a 1030, 1026, 1025 számú épületekben, 2018-ban a 1024, 1027, 1029. számú épületekben levő lépcsőházi ablakok műanyag keretűre történő cseréjét végrehajtja. A lépcsőházi ablakok cseréjének költségeit a rendelkezésre álló, már lejárt OTP LTP megtakarítások felhasználásával fedezzük. Ennek megfelelően a küldöttgyűlés felhatalmazza az ügyvezető elnököt az OTP LTP megtakarítások e célra történő felhasználásával kapcsolatos intézkedések megtételére.”
Az előzetes árajánlat szerint a négyszintes épületekben lépcsőházanként 400.000 Ft. költséggel jár.
IV.  Alagsori hideg-melegvíz főnyomóvezetékek cseréje

Az alagsori hideg-melegvizes főnyomóvezetékek cseréjét műszaki, adminisztratív és szervezési  okok miatt nem kezdtük meg. 

Az év során a jelzett, halasztást eredményező helyzetet megkíséreljük megszüntetni, és a korábban elfogadott ütemezés szerint a cseréket megkezdjük. Ugyanez vonatkozik a néhány lépcsőházban elfogadott lakásokban futó függőleges hideg-melegvizes vezetékek cseréjére is.
11./2017. számú küldöttgyűlési határozat az alagsorban, valamint a lakásokban található hideg, és meleg főnyomó vezetékek cseréje ügyében:

„A küldöttgyűlés ... igen, ... nem szavazattal, ... tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a szövetkezet  a 1024,1025,1026,1027, 1029 és 1030 számú épületek alagsoraiban és egyes lakásaiban található, szövetkezeti tulajdonú hideg, és meleg főnyomóvezetékek cseréjét két ütemben 2017-2018-ban hajtja végre. Az alagsori és a lakásokban futó függőleges hideg-melegvizes nyomóvezetékek cseréjének  költségét a rendelkezésre álló, már lejárt, illetve a 2017. novemberében lejáró OTP-LTP megtakarításokból keletkező forrásokból fedezi. Ennek megfelelően a küldöttgyűlés felhatalmazza az ügyvezető elnököt az OTP LTP megtakarítások e célra történő felhasználásával kapcsolatos intézkedések megtételére. A küldöttgyűlés hozzájárul ahhoz, hogy a 2017.évre elfogadott költségvetés mérlege a 2017-ben történő megvalósítás költségeivel módosuljon.”
A korábban már elfogadott ÁFÁval számolt 43.185.000 Ft. költség kifizetése az ugyancsak elfogadott két éves bontásban 22-22 millió Ft. lenne, melyet a lejárt, illetve 2017 novemberében lejáró OTP.LTP felhasználásával, illetve 2018-ra történő áthúzódás esetén a készpénzvagyonból fedeznénk. Ebben az árban nincsenek benne a felszálló vezetékek néhány lépcsőházban történő cseréjének költségei.

V. Tűzrendészeti szabályokkal kapcsolatos intézkedések
A korábban elkészült Tűzvédelmi Szabályzatban, Tűzvédelmi Házirendben foglaltakat sokan, főleg a használatra kiadott helyiségek érintettjei, de több  esetben a lakók a lépcsőházakban is rendszeresen megsértik. 
Az ezzel kapcsolatos felszólítások gyakorlatilag nem vezettek eredményre, egyesével kell a helyiségeket a felgyülemlett lomoktól az érintettekkel megszabadíttatni.

Igazságtalan lenne, ha az emiatt esetlegesen kiszabott  bírságot a közös költség terhére fizetnénk ki. 

A szabályokat megsértőknek, azokat figyelmen kívül hagyóknak tudomásul kell venniük, hogy ezekért a szabálysértésekért a jogi és egyéb felelősséget maguknak az elkövetőknek kell viselnie.

12./2017. számú küldöttgyűlési határozat a tűzvédelmi szabályokat megsértők , a helyiségeket nem rendeltetésszerűen használók felelősségéről:

„A küldöttgyűlés ... igen, ... nem szavazattal, ... tartózkodás mellett úgy dönt, hogy az érvényben levő tűzvédelmi szabályok megsértői kötelesek a szabálysértés miatt keletkező jogi és egyéb következményeket viselni, az esetlegesen emiatt kiszabott pénzbírságot megfizetni.

Amennyiben ezt nem teszik, a keletkezett, de szövetkezet által megfizetett bírság közösköltség-hátralékként kezelhető, a szövetkezet közösköltség hátralékként annak behajtását kezdeményezheti.

Amennyiben személyes tulajdonban levő tárgyak a köztulajdonban levő közművek (távfűtés, szennyvíz és csapadékcsatorna, hideg-meleg vezeték) megközelítését és javítását akadályozzák, az ebből eredő többletköltségek megfizetése ugyancsak a tárgyak tulajdonosainak kötelezettsége. Ezen összegek meg nem fizetés esetén ugyancsak közösköltség hátralékként kezelhetőek,  közösköltség hátralékként behajthatóak.”
Budapest, 2017. április 24.








Rostás Lajos sk.









ügyvezető elnök

1024. számú ház: 
Intarzia 19/21-Hajló 43/47-Óceánárok 9/11 számú lépcsőházak által határolt épület

1025. számú ház:
Intarzia 15/17-Falemez 1/5-Óceánárok 13/15 számú lépcsőházak által határolt épület

1026. számú ház:
Intarzia 11/13-Falemez 2/12-Óceánárok 17/19 számú lépcsőházak által határolt épület

1027. számú ház:
Intarzia 7/9-Pácoló u. 1/5-Óceánárok 21/23 számú lépcsőházak által határolt épület

1029. számú ház:
Hajló 37/41-Intarzia 24/28-Falemez 7/11 számú lépcsőházak által határolt épület

1030. számú ház:
Hajló 21/23-Falemez 14/24- Intarzia 16/18, 20/22 számú lépcsőházak által határolt épület

