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2014. évi működésének ellenőrzéséről, és az éves beszámoló vizsgálatáról

 

A Felügyelő Bizottság havi rendszerességgel ellenőrzi a Szövetkezet könyvelését, a beérkező számlákat, a közös költség befizetéseket és a pénzkészlet-változásokat.

 

1.      A 2014. évi zárás
A könyvelési adatok (főkönyv, kimutatások, bevételi és kiadási bizonylatok, az üzemeltetési, a megtakarítási és a lakáskassza számlák, a közös költség nyilvántartása) vezetése megfelelő, és megfelelően bizonylatolt, az adatok egyezőek.

 

A záró pénzkészlet és a banki folyószámlák egyenlege a bizonylatokkal egyezően az alábbi:

	
	2013. december 31.
	2014. december 31.

	         házi pénztár
	525.649
	129.190

	         üzemeltetési számla
	564.514
	421.258

	         megtakarítási számla
	6.802.307
	4.852.307

	tartós lekötésben
	30.000.000
	35.000.000

	OTP LTP régi+új
	22.983.018+990.900=

23.973.018
	23.658069+6.210.237=

29.868.306

	Összesen:
	61.866.388
	70.271.061


 
Az összes pénzkészlet 2014. december 31-én 70.271.061,- Ft volt, azaz a növekedés 2014. évben: 8.404.672 Ft, mely magába foglalja a befolyt kamatokat, és az állami támogatást. 

Ez 11.339 Ft-al kevesebb mint amit a tavalyi évben meg tudtunk takarítani.
Tehát nagyságrendileg ugyan annyi.

A részletes adatok a Szövetkezet beszámolójában találhatók – a könyveléssel egyeznek.
2014. december 31-i fordulónappal teljes körű leltározást hajtottak végre. Az eszközök hiánytalanul megvannak.

 
Közös költség hátralék
 

A Lakásszövetkezet vezetése tovább vezeti a havi tételes kimutatást a befizetésekről, a tartozásokról, a túlfizetésekről, az egyenlegről és a kompenzációról.

 

A hátralékok alakulása az erről készült táblázatban jól áttekinthető. 
Megállapítható, hogy a közös költség tartozás 2014. december 31-ére 804.858 Ft-tal növekedett a 2013. december 31-i értékhez képest, ami tavalyhoz képest 330.000 Ft-al több!

Ezen kívül nem elhanyagolható a tartozás évközi jelentős változása, ingadozása (ld. táblázat). Ezzel a továbbiakban is számolni kell!

2014. év végén a közös költség hátralék adatai:
         egyenleg:               7 855 799
         túlfizetés:                 385961
         tényleges tartozás: 8 241 760 Ft volt.

 

Összesen 177 fő tartozik a 410-ből (43.2%)!!!

Tavaly 133 ember tartozott, de főleg a kis tartozók száma nőtt meg.

 

A tartozások megoszlása év végén:
         100.000,- Ft-nál nagyobb tartozása 19 főnek van, 
összesen: 5.600.473,- Ft értékben (67,9%)

 
         50.000,- és 100.000,- Ft közötti tartozása 12 főnek van,
összesen: 730.149,- Ft értékben (8,8%)

 
         16.500,- és 50.000,- Ft közötti tartozása 41 főnek van,
összesen: 1320.611 Ft értékben (16%)

 
         16.500 és 2000,- Ft közötti tartozása 75 főnek van,
összesen: 564.975,- Ft értékben (6.8%)
          2000,- Ft alatti tartozása 30 főnek van,
összesen: 25.582,- Ft értékben (0,3%)

 

A részletesebb adatok, házankénti bontásban, és 2005-től visszamenőleg a Szövetkezet beszámolójában találhatók, a havi kimutatásokkal egyeznek.

 
2.      A 2014. évi gazdálkodás

Az összes  bevétel (kamatokkal és állami támogatásokkal):
	Megnevezés
	Terv eFt
	Tény eFt
	Teljesítés %

	Közös költségek
	55.075
	54.230
	98,46

	Egyéb közös költség és bérbeadás
	1.799
	1.963
	109,11

	Egyéb bevételek
	4.920
	3.421
	69,53

	Otp Ltp
	450
	1.941
	431,33

	Összesen:
	62.244
	61.555
	98,89


Az LTP számlák helyzete:
 

Az LTP számlákra összesen 3.971 eFt-ot fizettünk be (6 épület). A kamat és állami támogatás együtt: 1.941 eFt.  Új LTP számla: 6.210.237 eFt. A 2014 évi növekmény: 5.894 E Ft. A számlavezetési díjak levonása után összesen 29.868eFt van a számlákon a befizetésekkel, állami támogatással és kamatokkal együtt.
                                                                                                                 
Az összes kiadás:
	Megnevezés
	Terv eFt
	Tény eFt
	Teljesítés %

	Személyi jellegű
	7.780
	7.451
	95,7

	Egyéb ügyviteli
	1.460
	1.102
	75,4

	Közműdíjak
	27,442
	26.881
	97.95

	Szolgáltatások
	12.220
	17.052
	139.5

	Egyéb kiadások
	1.100
	971
	88.2

	Összesen:
	50,002
	53.458
	106.9


           A 2014 évi tervhez képest, csak a szolgáltatásokra költöttünk többet, de 

            tavalyhoz képest 1.047 eft-al kevesebbet költöttünk.
A megtakarításra fordított éves összegek:
 
	 
	Terv eFt
	Tény eFt
	Teljesítés %

	OTP LTP megtakarítás
	450
	5.894
	1.309

	Felújítási alap
	2.830
	2.830
	100


             
Pénzügyi egyenleg vizsgálata
Növekedés:
         összes pénzkészlet január 1-én                              61.866  eFt
         összes bevétel                                                        61.680  eFt
         jövedelmekből levont SZJA, TB. munkav.j.          1.865   eFt
Összesen:                                                                 125.411 eFt

 
Csökkenés:
         összes kiadások + nem adóköteles                         53.473 eFt
         APEH-nak befizetett SZJA, TB. munkav.j.             1.667 eFt
Összesen:                                                                          55.140 eFt
 
Növekedés                                                                       125.411 eFt
- Csökkenés                                                                       55.140 eFt
Különbözet                                                                       70.271 eFt

 

 

Év végén a pénzkészlet 70.271 eFt, ( első táblázat)vagyis egyező, az itt számolt pénzügyi egyenleggel.
 
3. A kiadások és a megtakarítások tényezőinek %-os aránya a 2014. évi tényadatok alapján :
	Megnevezés
	Összeg eFt-ban
	Arány %-ban

	Személyi jellegű
	7.451
	12

	Egyéb ügyviteli
	1.102
	1.7

	Közüzemi díjak közül

  - szemétszállítás és -kezelés díja

  - víz- és csatornadíj

  - villamos energia díja
	13.752
1.900
5.052
	22.19
3
8.1

	Egyéb díjak, javítások, szolgáltatások
	17.052
	27.5

	Épület- és egyéb biztosítások
	5.955
	9.6

	Egyéb kiadások
	971
	1.5

	Lakáskassza megtakarításra
	5.894
	9.5

	Felújítási alap
	2.830
	4.5

	Összesen
	61.959
	100


 

A fenti arányok jól mutatják a közös költség tényezőinek részletes megoszlását.

 

Csoportosítva az előző táblázat %-os tényezőit, az alábbiakat mutatja:
         Ügyvezetés kiadásai összesen:                                   13.7 %
         Közüzemi díjak és szolgáltatások összesen:              62.7 %
         Épületek biztosítása:                                                    9.6 %
         Megtakarítások összesen:                                            14 %
Összesen:                                                                       100,00 %
                                                                                                                 

4.      Összefoglaló értékelés


A 2014. évi gazdálkodás gondos és kiegyensúlyozott volt, a tervezettől való eltérések nem jelentősek, kivéve a  csatorna gerincvezetékek cseréjének és javításának költségei. 

A közös költség hátralék éves növekedése, tavalyhoz képest 330.000 Ft-al emelkedett.
Ellenőriztük a számviteli fegyelem betartását mely mindenben megfelelt a jogszabályi előírásoknak.. 

Indokolatlan kifizetésekkel nem találkoztunk. 

A pénztárkezelés, számlázási rend abszolút pontos volt.

A pénzügyi egyenleg az év végén nem stimmelt, de a könyvelésnek vissza lett küldve, megtalálták a hibát, így most már minden rendben.

Mivel a dugulás elhárítás nagy részét teszi ki a kiadásainknak, próbálkoztunk más dugulás elhárítóval, de még drágább lett volna.
 
Összességében javasoljuk a 2014. évi beszámoló elfogadását.
 

Budapest, 2015. február 23.

 

                                                                                        ..………………

                                                                                        Zádor Oszkár

                                                                            a Felügyelő Bizottság elnöke
