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1048 Budapest, Intarzia u. 7.

Levelezési cím:  1330 Budapest, Pf. 44.

Telefon: 3806-628        telefax:  232-1041     e-mail:ocean1@vipmail.hu       honlap: www.oceanszov.fw.hu
MEGHÍVÓ

Az Óceán Lakásfenntartó Szövetkezet 2012. május 9–én (szerda ) 18,00-tól éves küldöttgyűlést tart.
A küldöttgyűlés helye: Karinthy Ferenc ÁMK, 1048 Budapest, Hajló u. 2-8, földszinti étterem
Napirendi pontok:

1. Határozatképesség megállapítása, napirendi pontok elfogadása 
2. A küldöttgyűlés tisztségviselőinek (levezető elnök, jegyzőkönyv-vezető, 2 fő jegyzőkönyv hitelesítő)  megválasztása
3. A 2011. évi pénzügyi beszámoló, a FB. értékelésének megvitatása, a 2011. évi beszámoló elfogadása
4. A 2012. évi pénzügyi és intézkedési terv, a FB. Véleményezésének megvitatása, a 2012. évi pénzügyi és intézkedési terv elfogadása
5. A Felügyelő Bizottság új tagjának/elnökének  megválasztása

A küldöttgyűlésen a tulajdonosokat is szívesen látjuk, ők észrevételeket tehetnek, a napirendi pontokhoz hozzászólhatnak, de az Alapszabály szerint a szavazásban nem vehetnek részt.
Az írásos anyagokat a küldötteknek és az e-mail címmel rendelkező tulajdonosoknak eljuttattuk, ezek a tulajdonosok által akár az irodában is megtekinthetőek, igény szerinti példányszámban másolatot is biztosítunk.
Kérek minden küldöttet és tulajdonost, hogy kérdéseiket, észrevételeiket lehetőleg már a küldöttgyűlés előtt juttassák el hozzám annak érdekében, hogy a küldöttgyűlésen ezzel időt takaríthassunk meg.
A napirendi pontok fontosságára tekintettel, a szavazatképesség biztosítása érdekében minden küldött megjelenésére számítunk. 
Feltétlenül várjuk a küldöttek visszajelzését abban az esetben, ha részt vesznek, de akkor is, ha a jelzett időpontban akadályoztatva vannak és emiatt nem tudnak eljönni a küldöttgyűlésre!
Budapest, 2012. április 23.
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Iktatószám: 7/ 2012

I. Beszámoló a 2011. évi pénzügyi helyzetről és a végzett tevékenységről

2011-ben a szövetkezet gazdálkodását továbbra is a szigorú takarékosság jellemezte, mindent elkövettünk annak érdekében, hogy az előirányzott pénzügyi célokat teljesíteni tudjuk.

A Felügyelő Bizottság tevékenységünket egész év során folyamatosan ellenőrizte, negatív észrevételt a gazdálkodással kapcsolatban sem tett. Nem fogalmazott meg kifogásokat a kiadások indokoltságával kapcsolatban, a pénzügyi és számviteli törvények  betartását szabályosnak ítélte. Segítő és támogató munkájukért ezúton is köszönetet mondok. 
Különös köszönet illeti Bruckner István urat, aki a szövetkezet megalapítása óta lakott itt, évtized óta aktívan részt vett a szövetkezet irányításában. Megválasztásom óta abban a szerencsében volt részem, hogy  a Felügyelő Bizottság elnökeként kritikus felvetéseivel, pozitív  véleményével, támogató tevékenységével  segített abban, hogy az elért eredményeinkkel  mindannyian elégedettek lehettünk.
	Számla neve
	2011. január 1. (Ft)
	2011. december 31. (Ft)

	Megtakarítási számla
	3.484.134
	6.595.924

	Elkülönítve tartós lekötésben, magasabb kamatozással
	25.008.299
	 


	Üzemeltetési  számla
	8.264
	10.682

	Házipénztár
	81.743
	65.723

	OTP.LTP 
	7.850.451 
	13.215.426 

	Összesen:
	36.432.891
	45.590.882


A megtakarított teljes pénzvagyon  növekménye 2011. december 31-ig az OTP LTP-vel  együtt 9.157.991 Ft volt. A megtakarítási számlán keletkezett növekmény (OTP LTP nélkül) 3.111.790 Ft, az OTP LTP növekménye pedig 5.364.975 Ft. volt 
	Közös költség-hátralék összegének alakulása 2011.12.31-én (Ft.)

	Dátum
	Egyenleg
	Túlfizetés
	Hátralék

	2005. december 31.
	3.603.651 
	334.942 
	3.938.593 

	2006. december 31.
	2.954.216 
	228.071
	3.182.287 

	2007. december 31.
	3.186.847 
	316.324 
	3.503.171 

	2008. december 31.
	3.192.396
	307.523
	3.499.919

	2009. december 31.
	3.917.005
	236.465
	4.153.470

	2010. december 31.
	4.202.938
	485.496
	4.688.434

	2011. december 31-én
	5.140.420
	344.398
	5.484.818

	Változás*
	937.482
	-141.098
	796.384


*A 2010. december 31-i állapothoz viszonyítva

	Közös költség hátralék  épületenként 2011. december 31-én (Ft.)

	Épület
	Egyenleg
	Túlfizetés
	Hátralék

	1024. számú épület
	290.355
	73.615
	363.970

	1025. számú épület
	696.530
	7.165
	703.695

	1026. számú épület
	1.194.177
	51.170
	1.245.347

	1027. számú épület
	237.767
	29.568
	267.335

	1029. számú épület
	1.478.231
	93.015
	1.571.246

	1030. számú épület
	1.243.360
	89.865
	1.333.225

	Összesen:
	5.140.420
	344.398
	5.484.818


A közös költség hátralék összege minden megtett erőfeszítésünk ellenére tovább növekedett.  Érezhetően egyre több családot gyűr maga alá a gazdasági válság, a munkanélküliség, aminek következtében egyre több hátralék halmozódik fel. Ennek összege még messze nem veszélyezteti a szövetkezet stabil pénzügyi helyzetét.

Az év során minden tulajdonos kézhez kapta az éves elszámoló egyenlegét, emellett 200 fizetési felszólítást is kiküldtünk. Jelenleg 17 fizetési meghagyási, 25 végrehajtási ügy, 2 kényszerárverezés  van folyamatban. Az eljárások száma folyamatosan változik, mivel az eljárások megindítását követően sokan részben vagy teljes összegben rendezik hátralékukat. A hátralék megfizetése érdekében több tulajdonossal fizetési megállapodást kötöttünk, melynek feltétele a rendes havi közös költség megfizetése. Ez a módszer több nagy hátralékos esetében eredményesen működik.

	OTP Lakáskassza                                                                                                                                
	Tény

	2011.január 1.
	7.850.451

	2011. évi növekmény a befizetésekből
	3.970.800

	2011. évi állami támogatás
	1.188.000

	2011. évi  kamatok
	216.975

	
	

	2011. évi  összeg összesen
	13.226.226

	Kezelési költségek
	-10.800

	Teljes LTP egyenleg 2011. december 31-én
	13.215.426

	2011. évi növekmény összesen:
	5.364.975


	ÖKO-Plusz korszerűsítés költségei  (2009-2011)

	Épület
	Teljes bekerülési költség
	Régi OTP LTP-ből
	Üzemeltetési számláról kiegészítés
	Állami támogatás (FŐTÁV-nak befizetve)
	Maradék az állami támogatásból, üzemeltetési számlára átvezetve

	1024
	6.868.650
	3.597.335
	60.000
	**3.200.089
	*-13.730

	1025
	6.916.470
	3.597.342
	60.000
	**3.278.211
	13.289

	1026
	9.668.388
	4.264.340
	861.599
	4.542.450
	130.946

	1027
	5.829.758
	3.541.600
	0
	2.751.764
	67.995

	1029
	9.366.113
	4.264.340
	732.340
	4.369.434
	179.673

	1030
	12.650.200
	4.264.340
	2.891.717
	5.494.144
	170.712

	Összesen:
	51.299.579
	23.519.297
	4.605.656
	23.636.092
	548.885


*Az állami támogatáson felül még 13.730 Ft-ot be kellett fizetnünk.
** 2011. évre jutó összegek a korábbi években kimutatva és összegezve, a többi korábban befizetve
Az ÖKO Plusz Program teljes mértékben lezárult, a végleges költségvetést a fenti táblázat tartalmazza.
Az előző évben készített  tervben nem szerepelt.

1.Bevételek 2011-ben

	Közös költségből 2011-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Tagi tulajdonú  mellékvízmérős ingatlanok  (28.157 nm)

150 Ft./nm/hó 
	50.260.245
	49.336.218

202.945

	Tagi  tulajdonú mellékvízmérő nélküli ingatlanok  (55nm)

315 Ft./nm/hó
	210.375
	

	Tagi tulajdonú ingatlanok (lakások) összesen
	50.470.620
	49.539.163

	Tagi tulajdonú gépkocsi tárolók után (62 nm)

130 Ft./nm/hó
	95.790
	168.690

	Szövetkezeti tulajdonú tároló (38.210 Ft./hó)
	458.520
	458.520

	Tagi tulajdonú ingatlanok után összesen:
	51.024.930
	50.166.373

	UV.Zrt kezelésű mellékvízmérős ingatlanok (271 nm)

160 Ft./nm/hó
	518.694
	543.869

	UV. Zrt. kezelésű mellékvízmérő nélküli ingatlanok (20 nm)

347 Ft./nm/hó
	83.160
	83.160

	UV. Zrt. kezelésű gépkocsi-tárolók  után (922 nm)

182 Ft./nm/hó
	2.008.116
	2.010.414

	UV.Zrt. kezelésű ingatlanok után összesen:
	2.609.970
	2.637.443

	Mindösszesen:
	53.634.900
	52.803.816

	Mindösszesen kerekítve
	53.635.000
	52.804.000


	Egyéb helyiségek  közös költségéből származó bevételek 2011-ben (Ft)

	
	Tervezett
	Tény

	Klubszoba Intarzia u. 15. (41.935 Ft./hó)
	503.220
	545.155

	1. sz. üzlet, Hajló u. 47.  (37.220 Ft./hó)
	446.640
	446.640

	2. sz. üzlet, Falemez u. 12. (38.550 Ft./hó)
	0
	134.925

	Szolgálati lakás, Óceánárok u.11
	84.600
	84.600

	Transzformátorhelyiség ,ELMŰ Rt. (2x 27,4 nm) 
	313.125
	313.125

	Intarzia 20. ( ½ helyiség 7.265 Ft./hó)
	87.180
	86.160

	Kerékpártárolók 9. db. (8x2.100 Ft/hó+ 1x 2.750 Ft./hó)
	234.600
	210.035

	Hobby szobák 2 db. (6.000 Ft./hó) április 1-től
	141.780
	72.390

	Volt FŐTÁV Rt helyiség, Óceánárok u. 9. (2.750 Ft./hó)
	33.000
	24.750

	Pincerekeszek 21. db, 260 nm (70 Ft./nm/hó) április 1-től
	210.600
	198.515

	Leválasztott szeméttárolók 7 db (1.170 Ft./db/hó)
	98.280
	105.030

	Összesen:
	2.153.025
	2.221.325

	Mindösszesen kerekítve:
	2.153.000
	2.221.000


	Egyéb bevételek 2011-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Banki kamatokból
	500.000
	1.086.921

	Közös költség tartozás utáni kamat, ügyvédi díj megtérülés
	500.000
	352.321

	Biztosító társaságtól kártérítés (üveg, dugulás)
	1.000.000
	2.608.731

	Közmű visszatérítés (Intarzia u.15, hobbi szobák)
	400.000
	361.265

	Kaució befizetés
	0
	0

	Csekk ellenértéke
	25.000
	15.713

	Egyéb bevétel (korábbi végrehajtásból, utólagos befizetés, anyagköltség és téves átutalásból visszafizetés)
	300.000
	156.315

	Összesen:
	2.725.000
	4.581.266

	Összesen kerekítve:
	2.725.000
	4.581.000


A „Biztosító társaságtól kártérítés” rovat nagyrészt tartalmazza a „Kiadások” fejezetben üveg, és duguláskárokra, valamint gerincvezeték cserére kifizetett összegek  jelentős részét.
	Állami támogatások és kamatok 2011-ben 

	
	Tervezett*
	Tény (Ft)

	OTP LTP állami támogatás
	0
	1.188.00

	OTP LTP állami támogatás kamata
	0
	33.588

	OTP LTP kamata
	0
	183.387

	ÖKO Plusz állami támogatás
	0
	6.478.300

	Összesen:
	0
	7.883.275


	Bevételek összesen 2011-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Közös költségből
	53.634.900
	52.803.816

	Egyéb közös költségből 
	2.153.025
	2.221.325

	Egyéb bevételekből
	2.725.000
	4.581.266 

	Állami támogatások és kamatok
	0
	7.883.275

	Mindösszesen:
	58.512.925
	67.489.682 

	Kerekítve
	58.513.000
	67.490.000 


2. Kiadások 2011-ben

	Személyi jellegű kiadások 2011-ben (Ft.)

	Bér, és tiszteletdíj
	Tervezett
	Tény

	Ügyvezető elnök tiszteletdíja (12x bruttó 230.000 Ft./hó)
	2.760.000
	2.760000

	Gondnok fizetése (12x bruttó180.000 Ft./hó) 
	2.160.000
	2.160.000

	Ügyvezető és gondnok jutalmazása*
	410.000
	410.000

	Felügyelő Bizottság  bruttó megbízási díja ( FB. javaslata alapján)**
	705.000
	705.000

	 Lakatosmunkák megbízási szerződés alapján 
	180.000
	150.000

	Összesen:
	6.215.000
	6.185.000

	Bér, tiszteletdíj, megbízási díj, béren kívüli juttatás közterhei ( pénzforgalmi  jellegű kiadás)
	1.374.400
	1.432.200

	Béren kívüli  juttatások
	
	

	Étkezési hozzájárulás 10.000 Ft./ hó/1 főre
	120.000
	120.000

	Hivatalos utazások költsége (gondnok 12 havi BKV bérlete ( 2012. évre tervezve)
	110.000
	107.000

	Összesen:
	1.604.400
	1.659.200

	Személyi jellegű kiadások mindösszesen:
	7.819.400
	7.844.200

	Személyi jellegű kiadások mindösszesen kerekítve:
	7.819.000
	7.844.000




A 2012. évi bérletet takarékossági okokból már 2011-ben megvásároltuk.

	Egyéb, igazgatással összefüggő ügyviteli kiadások 2011en (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Könyvelő díja (12x 70.000 Ft.)
	840.000
	840.000

	Ügyvédi költség
	500.000
	*458.000

	Összesen:
	1.340.000
	1.298.000

	Összesen kerekítve:
	1.340.000
	1.298.000


* Az ügyvédi költség rovat tartalmazza a fizetési meghagyások illetékét is.
	Közműdíjak 2011-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Szemétszállítás díja
	11.370.384
	11.335.108

	Hulladékgazdálkodás díja
	3.365.676
	3.522.594

	Víz és csatornadíjak (kb.4.000 m3/év, 641Ft / m3 )
	2.564.000.
	3.154.955

	Villamos energia (115.000 kWh éves felhasználás/ 48,62 Ft/kWh)
	5.591.300
	5.641.719

	Digi vonalas telefon internet előfizetéssel
	35.000
	39.377

	Mobiltelefon 
	80.000
	105.101

	Hobbiszoba, klubszoba iroda, üzlet fűtés-melegvíz költsége
	400.000


	390.081


	Teljeskörű épületbiztosítás (6 épület)
	4.582.161
	4.582.161

	Összesen:
	27.988.520
	28.771.096

	Összesen kerekítve:
	27.989.000
	28.771.000


	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, felújítás 2011-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Általános dugulás elhárítás, vezetéktisztítás, javítás
	1.500.000
	1.596.025

	Csatorna gerincvezeték cseréje 
	1.000.000
	3.222.490

	Lépcsőfeljárók, kapu előterek, burkolatok javítása
	500.000
	474.875

	Kapucsere (9 lépcsőház)
	1.530.000
	1.530.000

	Szellőző berendezés szükség szerinti felszerelési díja 
	150.000
	132.800

	Szellőző-berendezések gyári felújítása
	300.000
	0

	Fűtés- és vízszerelés átalánya (1 havi áthozat 2010-ről)
	910.000
	835.164

	Fűtés- és vízszerelési munkák+anyag 
	130.000
	359.385

	5 db. kaputelefon cseréje, anyag és munkadíjjal

10 alkalommal egyéb javítás egyedi számlázás alapján
	330.000

50.000
	400.000
29.000

	Villanyszerelés hibaelhárítással, anyag
	300.000
	543.388

	Lakatosmunkák + anyag
	100.000
	287.005

	Lépcsőházi fűtéscsövek, légtelenítők hőszigetelése+anyag
	370.000
	373.421

	Szeméttárolók, konténerek kezelése, szeméttárolók lomtalanítása      (12 havi)
	750.420
	750.280

	Konténerek tisztítás, fertőtlenítés  2 alkalommal
	120.000
	59.500

	Üvegezés biztosítás alapján (biztosító megtérítette)
	150.000
	248.589

	Rovar, és rágcsáló irtás
	200.000
	182.500

	5 lépcsőház tisztasági festése+anyag   
	300.000
	300.040

	Lépcsőházi belső előtér burkolása, lépcsőkre gumi burkolat
	200.000
	630.900

	Egyéb munkák (lépcsőházi bejárók tetőinek javítása, panelszigetelés javítása, lépcsőházi ablakok szigetelése, tetőtéri lefolyók felújítása, galambtüske stb.)
	500.000
	578.873

	Pincék lomtalanítása, hó-eltakarítás
	250.000
	204.815

	Összesen:
	9.640.420
	12.739.050

	Összesen kerekítve:
	9.640.000
	12.739.000


A dugulások (esőcsatorna is)  költségeinek nagy részét a biztosító megtérítette.
Csatorna gerincvezetéket a Pácoló 5. , Pácoló 3., Óceánárok 9.,   15. és 21. , Falemez 14-16-18, Intarzia 11.,  Intarzia 19.-ben cseréltettünk. Ezek miatt a Pácoló 3.-ban  az 5-ben, valamint az óceán  21-ben a földszinti burkolatot is kicseréltettük.
Melegvíz gerincvezeték több 10 méteres hosszon való cseréje a Pácoló 5. és  Intarzia 7. között vált szükségessé.

A lakatos munkák költségeit az előre nem tervezett, de a küldöttgyűlésen igényként megfogalmazott szórólaptartók elkészítése növelte. 

Az év során  kaput a Falemez 7., 8., 18., 20. és 22., Intarzia 16., 20., 28., Óceánárok 13.,  lépcsőházakban kaputelefon központot a Hajló 45., Intarzia 9. , 13., 15., és Falemez 22. számokban cseréltettünk. A jó minőségű, jól záródód kapuk beszerelésével  a biztonság erősítése mellett jelentős energiát is megtakarítunk.

A különbözet 3.098.630  Ft.,  melynek jelentős többlete az előre nem tervezhető gerincvezetékek cseréjéből és a dugulások nagyobb számából tevődött ki, ennek nagy részét viszont a biztosító megtérítette.

	Egyéb kiadások 2011-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Irodai költség ( terembérlet, kulcsmásolás, illeték)
	150.000
	22.570

	Irodai eszközök, és azok karbantartása (asztali számítógép, fénymásolópapír, nyomtató-, és fénymásoló-toner)
	150.000
	252.346

	Bank, és postaköltségek (bank-, és postafiókbérlet, levélfeladás, banki költségek, mérleg közzétételei díj, tulajdoni lap, pénzforgalmi jutalék)
	350.000
	289.939

	Építményadó
	100.000
	100.014

	Végrehajtás előlege (földhivatali  vh. bejegyzés is)
	200.000
	197.904

	Forrásadó
	200.000
	108.000

	Kis értékű fogyóeszköz beszerzése (hólapát, seprű, takarítószer, csúszásmentesítő anyag)
	50.000
	57.400

	Téves közös ktsg. befizetés  visszautalása, többlet visszafizetése
	0
	36.660

	FŐTÁV-nak ÖKO Plusz Programra
	0
	6.478.741

	Összesen:
	1.200.000
	7.543.574 

	Összesen kerekítve
	1.200.000
	7.544.000 


	Kiadások összesen 2011-ben  (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Személyi jellegű 
	7.819.400
	7.844.200

	Egyéb, igazgatással összefüggő
	1.340.000
	1.298.000

	Közműdíjak
	27.988.520
	28.771.096

	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, kisebb felújítás
	9.640.420
	12.739.050

	Egyéb kiadások
	1.200.000
	7.543.574 

	Összesen:
	47.988.340
	58.195.920

	NAV–nak befizetés és a bérekből SZJA és TB. járulék  különbözete
	0
	135.770

	Mindösszesen:
	47.988.340 
	58.331.690 

	Mindösszesen erekítve
	47.988.000
	58.332.000


	A 2011. évi egyenleg (Ft)

	Bevételek
	67.489.682

	Kiadások
	58.331.690

	Különbözet*
	9.157.992


*A különbözet összege megegyezik a pénzvagyon növekedésével( lásd. 1. oldal)
3/2012. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a 2011. évi költségvetési és intézkedési  beszámoló  elfogadásáról:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a 2011. évi pénzügyi és intézkedési beszámolót a beterjesztett formában/ az elhangzott módosításokkal elfogadja.

II. 2012. évi pénzügyi és intézkedési terv
1. Bevételek 2012. évben

	Közös költségből 2012-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Tagi tulajdonú  mellékvízmérős ingatlanok  (28.089 nm)

150 Ft./nm/hó 
	50.560.200
	

	Tagi  tulajdonú mellékvízmérő nélküli ingatlanok  (123 nm)

315 Ft./nm/hó
	464.940
	

	Tagi tulajdonú ingatlanok (lakások) összesen
	51.025.140
	

	Tagi tulajdonú gépkocsi tárolók után (62 nm)

130 Ft./nm/hó
	96.720
	

	Szövetkezeti tulajdonú tároló (38.210 Ft./hó)
	458.520
	

	Tagi tulajdonú ingatlanok után összesen:
	51.580.380
	

	UV.Zrt kezelésű mellékvízmérős ingatlanok (271 nm)

160 Ft./nm/hó
	520.320
	

	UV. Zrt. kezelésű mellékvízmérő nélküli ingatlanok (20 nm)

347 Ft./nm/hó
	83.280
	

	UV. Zrt. kezelésű gépkocsi-tárolók  után (922 nm)

182 Ft./nm/hó
	2.013.648
	

	UV.Zrt. kezelésű ingatlanok után összesen:
	2.617.248
	

	Mindösszesen:
	54.197.628
	

	Mindösszesen kerekítve
	54.198.000
	


	Egyéb helyiségek  közös költségéből származó bevételek 2012-ben (Ft)

	
	Tervezett
	Tény

	Klubszoba Intarzia u. 15. (41.935 Ft./hó)
	503.220
	

	1. sz. üzlet, Hajló u. 47.  (37.220 Ft./hó)
	446.640
	

	2. sz. üzlet, Falemez u. 12. (38.550 Ft./hó)
	0
	

	Szolgálati lakás, Óceánárok u.11
	84.600
	

	Transzformátorhelyiség ,ELMŰ Rt. (2x 27,4 nm) 
	325.335
	

	Intarzia 20. ( ½ helyiség 7.265 Ft./hó)
	87.180
	

	Kerékpártárolók 9. db. (8x2.100 Ft/hó+ 1x 2.750 Ft./hó)
	234.600
	

	Hobby szobák 2 db. (6.000 Ft./hó) 
	72.000
	

	Volt FŐTÁV Rt helyiség, Óceánárok u. 9. (2.750 Ft./hó)
	33.000
	

	Pincerekeszek 21. db, 260 nm (70 Ft./nm/hó) 
	218.400
	

	Leválasztott szeméttárolók 7 db (1.170 Ft./db/hó)
	98.280
	

	Összesen:
	2.103.255
	

	Mindösszesen kerekítve:
	2.103.000
	


	Egyéb bevételek 2012-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Banki kamatokból
	1.000.000
	

	Közös költség tartozás utáni kamat, ügyvédi díj megtérülés
	500.000
	

	Biztosító társaságtól kártérítés (üveg, dugulás)
	1.000.000
	

	Közmű visszatérítés (Intarzia u.15, hobbi szobák)
	400.000
	

	Kaució befizetés
	0
	

	Csekk ellenértéke
	20.000
	

	Egyéb bevétel (korábbi végrehajtásból, utólagos befizetés, anyagköltség)
	200.000
	

	Összesen:
	3.120.000
	

	Összesen kerekítve:
	3.120.000
	


	Bevételek összesen 2012-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Közös költségből
	54.197.628
	

	Egyéb közös költségből 
	2.103.255
	

	Egyéb bevételekből
	3.120.000
	

	OTP LTP állami támogatás
	1.188.000
	

	OTP LTP állami támogatás kamata
	33.588
	

	OTP LTP kamata
	183.387
	

	Mindösszesen:
	60.825.858
	

	Kerekítve
	60.826.000
	


4./2012. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a tagi tulajdonú ingatlanok 2012. évi közös költségéről:

A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a közös költség összegét 2012.január 1-től a tagi tulajdonú,vízórával ellátott ingatlanok  esetében150Ft./nm/hó, a vízóra nélküli ingatlan esetében 320 Ft./nm/hó, a tagi tulajdonú gépkocsi-tárolók esetében 130 Ft./nm/hó  összegben határozza meg.


5./2021. számú küldöttgyűlési határozat tervezet az UV.Zrt kezelésű ingatlanok 2012. évi közös költségéről:

A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a közös költség összegét 2012. január 1-től az UV.Zrt kezelésű, vízórával ellátott ingatlanok  esetében 160 Ft./nm/hó, a vízóra nélküli ingatlanok esetében 347 Ft./nm/hó, a  gépkocsi-tárolók esetében 182 Ft./nm/hó összegben határozza meg.
6/2012. számú küldöttgyűlési határozat tervezet az egyéb helyiségek 2012. évi közös költségéről:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy 2012. január 1-től a közös költség mértékét a klubszoba (Intarzia 15) esetében 41.935 Ft./hó, az üzlethelyiségek (Hajló 47, Falemez 12) esetében 37.220 Ft./hó illetve 38.550 Ft./hó, a szolgálati lakás (Óceánárok 11) esetében 7050Ft./hó, a kerékpártárolók esetében (2100 Ft./hó illetve 2750 Ft./hó,  a volt Főtáv helyiség (Óceánárok 9) esetében 2.750 Ft./hó, a leválasztott szeméttárolók esetében 1.170 Ft./hó összegben, a transzformátorhelyiségek (Falemez 1-5 Pácoló 1-5) esetében 313.125 Ft./év, szövetkezeti tulajdonú tároló esetében 38.210 Ft./hó összegben állapítja meg. A  hobbiszobák (Falemez 11, Hajló 37) és   az Intarzia 20. szám alatti ½ helyiség valamint a pincerekeszek esetében a közös költség mértéke  2012. január 1-től 6.000 Ft./hó, illetve 7.265 Ft./hó, illetve 70 Ft./ nm/hó”

2. Kiadások 2012. évben
	Személyi jellegű kiadások 2012-ben (Ft.)

	Bér, és tiszteletdíj
	Tervezett
	Tény

	Ügyvezető elnök tiszteletdíja (12x bruttó 230.000 Ft./hó)
	2.760.000
	

	Gondnok munkabére (12x bruttó190.000 Ft./hó) 
	2.280.000
	

	Gondnok jutalmazása
	100.000
	

	Felügyelő Bizottság  bruttó megbízási díja ( FB. javaslata alapján)
	705.000
	

	 Lakatosmunkák megbízási szerződés alapján 
	180.000
	

	Összesen:
	6.025.000
	

	Bér, tiszteletdíj, megbízási díj, béren kívüli juttatás közterhei ( pénzforgalmi  jellegű kiadás)
	1.637.845
	

	Béren kívüli  juttatások
	
	

	Étkezési hozzájárulás 5.000 Ft./ hó/1 főre
	60.000
	

	Hivatalos utazások költsége (gondnok 12 havi BKV bérlete 2013. évre 
	107.000
	

	Összesen:
	1.804.845
	

	Személyi jellegű kiadások mindösszesen:
	7.829.845
	

	Személyi jellegű kiadások mindösszesen kerekítve:
	7.830.000
	


A gondnok munkabére tartalmazza a kötelezően elvárt bérkompenzációt, így bár a bruttó bére emelkedett a nettó bére valójában  már 2.éve nem változott.
A 2013. évi bérletet takarékossági okokból már 2012-ben előre, egyben megvásároljuk.

	Egyéb, igazgatással összefüggő ügyviteli kiadások 2012-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Könyvelő díja (12x 70.000 Ft.)
	840.000
	

	Ügyvédi költség
	500.000
	

	Összesen:
	1.340.000
	

	Összesen kerekítve:
	1.340.000
	


Az ügyvédi költség rovat tartalmazza a fizetési meghagyások illetékét is.

	Közműdíjak 2012-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Szemétszállítás díja
	12.000.000
	

	Hulladékgazdálkodás díja
	3.500.000
	

	Víz és csatornadíjak (kb.4.000 m3/év, 667Ft / m3 )
	2.668.000
	

	Villamos energia (115.000 kWh éves felhasználás 50 Ft/kWh)
	5.750.000
	

	Digi vonalas telefon internet előfizetéssel
	35.000
	

	Mobiltelefon 
	80.000
	

	Hobbiszoba, klubszoba iroda, üzlet fűtés-melegvíz költsége
	400.000


	

	Teljeskörű épületbiztosítás (6 épület)
	4.880.000
	

	Összesen:
	29.313.000
	

	Összesen kerekítve:
	29.313.000
	


	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, felújítás 2012-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Általános dugulás elhárítás, vezetéktisztítás, javítás
	1.500.000
	

	Csatorna gerincvezeték cseréje 
	2.000.000
	

	Lépcsőfeljárók, kapu előterek, burkolatok javítása
	500.000
	

	Kapucsere (10 lépcsőház)
	1.700.000
	

	Szellőző berendezés szükség szerinti felszerelési díja 
	150.000
	

	Szellőző-berendezések gyári felújítása
	300.000
	

	Fűtés- és vízszerelés átalánya (12 hóra+1 havi áthozat 2011-ről)
	970.000
	

	Fűtés- és vízszerelési munkák+anyag 
	130.000
	

	5 db. kaputelefon cseréje, anyag és munkadíjjal

10 alkalommal egyéb javítás egyedi számlázás alapján
	330.000

50.000
	

	Villanyszerelés hibaelhárítással, anyag
	300.000
	

	Lakatosmunkák + anyag
	100.000
	

	Kapuk álmennyezet feletti szigetelése +anyag
	150.000
	

	Szeméttárolók, konténerek kezelése, szeméttárolók lomtalanítása      (12 havi)
	750.420
	

	Konténerek tisztítása, fertőtlenítése  2 alkalommal
	120.000
	

	Üvegezés biztosítás alapján (biztosító megtérítette)
	150.000
	

	Rovar, és rágcsáló irtás
	200.000
	

	5 lépcsőház tisztasági festése+anyag   
	300.000
	

	Lépcsőházi belső előtér burkolása, lépcsőkre gumi burkolat
	200.000
	

	Egyéb munkák (lépcsőházi bejárók tetőinek javítása, panelszigetelés javítása, lépcsőházi ablakok szigetelése, tetőtéri lefolyók felújítása, galambtüske stb.)
	500.000
	

	Pincék lomtalanítása, hó-eltakarítás
	250.000
	

	Összesen:
	10.650.420
	

	Összesen kerekítve:
	10.650.000
	


A dugulás elhárításával kapcsolatos költségek jelentős részét a biztosító megtéríti. Csatorna gerincvezetéket  a Falemez 5.-ben  a Hajló 21-23.-ban  törött Y idomot már az év elején cserélni kellett. E költségek  nagy részét is a biztosító fedezi. Ez az arány a dugulások estében kb. 80, a gerincvezetékek esetében kb. 50%.
A dugulások számának csökkentése érdekében nagy figyelmet fordítunk a  földszinti fogadótér alatt futó gerincvezetékek cseréjére. Először ott cseréltetünk, ahol több dugulás  rendszeresen fordul elő. Nem kizárt, hogy ezeket a munkálatokat más korábban beütemezett és tervezett,  átfogó felújítást képező cserék ( hideg, melegvíz gerincvezetékek  cseréje) elé kell helyeznünk.
Az év során  kaput a  Falemez 22., Intarzia 15.,17.,18., 19., 21., Falemez 4-6., Óceán 11.,  17. lépcsőházakban cseréltetünk, ennek nagy részét már el is végeztettük.
Már a tél folyamán felülvizsgáltattuk és elvégeztettük a kapuk feletti, álmennyezet alatt levő részek szigetelését, mivel kiderült, hogy ezek 43 lépcsőházban hiányoztak. Emiatt egy helyen a vízvezeték elfagyott.
Teljes lépcsőcserét hajtunk végre az Intarzia 15-17.,-ben, illetve a Falemez 2.-ben.
	Egyéb kiadások 2012-ben (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Irodai költség ( terembérlet, kulcsmásolás)
	50.000
	

	Irodai eszközök, és azok karbantartása (asztali számítógép, fénymásolópapír, nyomtató-, és fénymásoló-toner)
	50.000
	

	Bank, és postaköltségek (bank-, és postafiókbérlet, levélfeladás, banki költségek, mérleg közzétételei díj, tulajdoni lap, pénzforgalmi jutalék)
	350.000
	

	Építményadó
	200.000
	

	Végrehajtás előlege (földhivatali  vh. bejegyzés is)
	200.000
	

	Forrásadó
	200.000
	

	OTP LTP számlavezetési díj
	11.000
	

	Kis értékű fogyóeszköz beszerzése (hólapát, seprű, takarítószer, csúszásmentesítő anyag)
	50.000
	

	Összesen:
	1.111.000
	

	Összesen kerekítve
	1.111.000
	


	Kiadások összesen 2012-ben  (Ft.)

	
	Tervezett
	Tény

	Személyi jellegű 
	7.829.845
	

	Egyéb, igazgatással összefüggő
	1.340.000
	

	Közműdíjak
	29.313.000
	

	Szolgáltatások, javítás, karbantartás, kisebb felújítás
	10.650.420
	

	Egyéb kiadások
	1.111.000
	

	Összesen:
	50.244.265
	

	Összesen kerekítve
	50.244.000
	


7/2012. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a felújítási alap összegéről
A küldöttgyűlés ….. igen, …nem, … tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a felújítási alap képzésre a közös költségből elkülönített összeget 13 Ft/nm/ hó összegről 8 Ft/nm / hó összegre változtatja.
8/2012. számú küldöttgyűlési határozat tervezet a 2012. évi költségvetési és intézkedési terv elfogadásáról:

„A küldöttgyűlés …… igen. ………, nem szavazattal, …..tartózkodás mellett úgy dönt, hogy a 2012. évi pénzügyi és intézkedési tervet a beterjesztett formában/ az elhangzott módosításokkal elfogadja.

III. Felügyelő Bizottság tagjának/ elnökének megválasztása
A Felügyelő Bizottság elnöke, Bruckner István úr elköltözött, így szükségessé vált a Felügyelő Bizottság elnökének újraválasztása. A Felügyelő Bizottság által lefolytatott konzultációk alapján új tagként/elnökként  Fábián Ervin (1048 Budapest, Intarzia u. 20. II.4. szám alatt lakó tulajdonost jelölték.
9/2012. számú küldöttgyűlés határozattervezet a Felügyelő Bizottság tagjának/elnökének személyéről:
A küldöttgyűlés … igen, … nem, …tartózkodás mellett Fábián Ervin  (1048 Budapest, Intarzia u. 20. II. 4.) tulajdonost a Felügyelő Bizottság tagjának/elnökének  legkésőbb 2015. május 31-ig tartó megbízatással megválasztja.
Budapest,  2012. április. 10.









Rostás Lajos sk.










ügyvezető elnök

1024. számú ház: 
Intarzia 19/21-Hajló 43/47-Óceánárok 9/11 számú lépcsőházak által határolt épület

1025. számú ház:
Intarzia 15/17-Falemez 1/5-Óceánárok 13/15 számú lépcsőházak által határolt épület

1026. számú ház:
Intarzia 11/13-Falemez 2/12-Óceánárok 17/19 számú lépcsőházak által határolt épület

1027. számú ház:
Intarzia 7/9-Pácoló u. 1/5-Óceánárok 21/23 számú lépcsőházak által határolt épület

1029. számú ház:
Hajló 37/41-Intarzia 24/28-Falemez 7/11 számú lépcsőházak által határolt épület

1030. számú ház:
Hajló 21/23-Falemez 14/24- Intarzia 16/18, 20/22 számú lépcsőházak által határolt épület


1./2011. számú küldöttgyűlési határozattervezet: a küldöttgyűlés tisztségviselőinek megválasztásáról

2./2011. számú  küldöttgyűlési határozattervezet: a napirendi pontok elfogadása

