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Kiildottgyiilési jegyzokonyv

) Késziilt az
Ocean Lakasfenntarto Sziovetkezet kiildottgyiilésén
Idépontja: 2021. oktéber 11. (hétfé) 18 6ra

Helye: Karinthy Frigyes Magyar-Angol Két Tanitasi Nyelvii Altalinos Iskola
(1048 Budapest, Hajlo utca 2-8.)

Jelenlévok a kiildottgyiilés kezdetekor: 30 f6 kiildott és 2 f6 meghatalmazott, Gsszesen: 32 6

Jusztus Zsolt, mint az Oceén Lakasfenntarté Szovetkezet igyvezetd elndke megallapitja, hogy a csatolt jelenléti
iv és meghatalmazisok alapjan a 2021.10.11. 18 oriara meghirdetett kiildéttgyiilés a megjelentek
mandatumanak az Osszesitése utdn 30 fo kiildott és 2 f6 meghatalmazott, Gsszesen 32 o jelenlétével
hatarozatképes. A hatarozatképességhez 27 f6 kiildott jelenléte sziikséges.

A meghivéban kikiild6tt napirendi pontokkal kapcsolatban senkinek nincs ellenvetése.

1. napirendi pont: A kiildottgyiilés tisztségviseldinek megvalasztasa, hatarozathozatal
Javaslat:

Levezet6 elntk: Jusztus Zsolt

Jegyzdkdnyvvezetd: Jusztus Zsolt

Jegyzbkonyv hitelesitok: Boldizsar Eniké és Rostas Lajos

1/2021.10.11. Hatdrozat: /Jelen van 32 f6 kiildott, a kiildottgyiilés hatarozatképes./

A kiildottgyiilés 32 igen, 0 nem és 0 tartozkodas szavazattal levezeté elnoknek Jusztus Zsoltot
megvilasztotta,

A kiildottgyilés 32 igen, 0 nem és 0 tartézkodas szavazattal jegyzékonyvvezetének Jusztus Zsoltot
megvalasztotta,

A kiildéttgyiilés 32 igen, 0 nem és 0 tartézkodas szavazattal jegyzokonyv-hitelesitének Boldizsar Eniké
kiildéttet valasztotta meg,

A Kkiildottgyalés 32 igen, 0 nem és 0 tartézkodas szavazattal jegyzokonyv-hitelesitonek Rostias Lajos
kiildottet valasztotta meg.

Az ligyvezetd elnSk bocsinatot kér a jelenlévoktdl a kiildottgyiilés megszervezésének nehézségei miatt és
megkoszoni a kiildotteknek, a feliigyelo bizottsdg tagjainak és a lakasszovetkezet gondnokénak, hogy
munkdjukkal segitették az elmult iddszakban az iigyvezet6i munkat, valamint, hogy tdmogatisukkal
elosegitették a lakasszovetkezet zokkendmentesen mikddését.

2.napirendi pont: Beszamolé az Ocedn Lakdsfenntarté Szovetkezet 2020. évi gazdalkodasarél, beszdmolé
elfogadasa, hatarozathozatal

A levezd elndk soronként tételesen ismerteti és magyarazza a lakdsszovetkezet 2020. évi gazdalkodasat.
Beszamol arrdl is, hogy konyvvezetés tekintetében az értékhatarok miatt 4t kellett térni egyszeres kényvvitelrdl
kettds konyvvitel vezetésére, melyhez kdnyvvizsgald altali jelentésre volt sziikség az 4ttérés iddpontjaval. A
kettds konyvvitelben nem pénzforgalmi szemlélet szerint torténik a konyvvezetés, hanem teljesités datuma
szerint. A folyamatos teljesitésii szamlak miatt igy vannak athuzodoé tételek, illetve vannak aktiv és passziv
id6beli elhatarolasok. A szolgaltatokkal a szerzddések ujratargyalasra keriiltek, sok esetben azonos vagy jobb
feltételekkel, kedvezobb dijakkal folytatddik tovabb az egyiittmiikddés. 2020. oktober 31-én kdnyveld valtasara
keriilt sor, és a 2020. év ujra lett konyvelve. A visszamendleges évek vonatkozisiban bejelentkeztiink az
ipariizési ad6 és az épitményado hatalya ala. A végrehajtasokat Gjra inditottuk, igy azokbdl is folynak be kozos
koltség tartozasok. A lakasszovetkezet irodajat szinte anyagkoltségen, tarsadalmi munkéban felGjitottuk, és a
régi butorok helyett jo allapoth, hasznalt irodabutort vasaroltunk. Nagyon rafért mar az irodara is a feldjitas,
hogy normalis munkakoriilményt és tigyfélfogado teret tudjunk biztositani. A levezetd elndk beszamol a 2020.
évi rezsicsokkentés mértékérol, annak a késobbi felujitas soran torténd felhasznaldsardl. Beszamol a kozos
koltség kintlévoségekrol, talfizetésekrol, valamint a pénzeszkdzokrol, megtakaritasokrol.

A kiildottek keérik, hogy az anyagot szeretnék a jovoben korabban megkapni, hogy a lépcs6hazi tulajdonosokkal
egyeztetni tudjanak, hiszen a lépcséhdzi tulajdonosokat képviselik.
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David Sandorné: Konyvvizsgald a jovében is sziikséges? Akadalymentesités igénye meriilt fel.

Jusztus Zsolt: Nem, mert amennyiben a konyvvezetést mérlegképes konyveld végzi, abban az esetben az éves
beszamolét nem kell auditaltatni. Jelen esetben konyvvizsgélora a kettés kdnyvvitelre vald attérés miatt volt
sziikség, mert a lakdsszovetkezet konyvelését mérlegképes kdnyveld végzi. Az akadalymentesités folyamatban
van.

Dévid Sandorné: Az egyéb szolgaltatasoknal fel van tiintetve, hogy cégér matrica és hirdetmények kézbesitése.
Ez mit jelent?

Jusztus Zsolt: A cégér matrica a lakdsszovetkezet irodajanak az ablakan talalhatd, mely a cégtablat helyettesiti,
elérhetéségekkel. A hirdetmények kézbesitése 2020. 1. negyedévében tortént, amikor Ligeti Attila
hirdetményeket kézbesitett a postaladakba.

Erdélyi Klara: Ugy hallottam, hogy a Falemez u. 5 és 8. szamu lépcséhazaknal nem lett megcsindlva a
szennyviz és esOcsatorna atkotése.

Jusztus Zsolt: Mindegy is, hogy ki mit mond, a tény az, hogy meg lett csinaltatva, mely a beszdmoldban is
részletesen el lett mondva. Fényképfelvétel is késziilt a munkalatokrol.

Mészaros Monika: Kérhetd-e még szelektiv hulladékgyiijté edény?
Jusztus Zsolt: Sajnos nem férnek a tarold helységekben. Felmértiik és ahol mar lehetett oda kértiink.

Kiildott: Kamerakat kellene felszerelni a kukatéarolokba.
Jusztus Zsolt: A kamerak felszerelésének és visszanézésének szigorli szabalyozasa van, a szeméttarolok nem
rendeltetésszerl hasznélataval kapcsolatban nem oldana meg semmit.

Boldizsar Eniké: A szemben lévo haznal nagyobb szelektiv hulladékgyiijtd tartdlyok vannak. Olyat nem lehet
kérni nekiink is?

Jusztus Zsolt: Kérni lehet, de sajnos nem tudjuk elhelyezni a szeméttarolé helységben. Sziikséges lenne
tomdriteni a szelektiv hulladékokat. A falra szerelhet6 tomorité késziilék nagyon keveset bir, hamar letérik. A
ldbunk viszont csodékra képes. Ossze kell taposni. A szeméttarolok szornyen néznek ki, melyekrél a
tulajdonosok tehetnek. Amennyiben nem lenne egy Ligeti Attila a lakdsszovetkezetnek, nem is tudni, mi lenne.

Simon Imréné: Kifogasolja, hogy évek 6ta nem torténik meg az erkélyén 1évé beton viraglada lebontasa.
Jusztus Zsolt: Nem a lakasszivetkezeten milik, hiszen a féldszinten 1évé elétetdt el kell bontani a leszedéshez,
nehogy kart okozzunk a féldszinti tulajdonos részére. Mar tébbszor egyeztettiink idépontot, de sajnos valami
oknal fogva mindig halasztodik.

A levezetd elndk szavazadsra bocsatja a lakasszovetkezet 2020. évi gazdalkodasanak, beszamoldjanak az
elfogadasat.

Zador Oszkar a Feliigyel6 Bizottsag elndke a kikiildott irasbeli Feliigyelé Bizottsagi jelentést szoban kiegésziti
a tartozasok és thlfizetések részletezésével. Megkoszoni Jusztus Zsolt iigyvezetd elndk munkéjat, elmondasa
szerint nagyon jé az egyiittmiikddés, jol tudtak egyiitt dolgozni minden adatot megkaptak amit kértek. A
konyvel6 valtas nehezen ment, de aztan betanult.

2/2021.10.11. Hatdrozat: /Jelen van 32 6 kiildott, a kiildottgyiilés hatarozatképes./
A kiildéttgyiilés 32 igen, 0 nem és 0 tartézkodas szavazattal az Ocedn Lakasfenntarté Szivetkezet 2020,
évi beszamolojat elfogadta.

Jusztus Zsolt: Folyamatosan szeretnénk cstkkenteni a készpénzes befizetéseket. Jusztus Zsolt kéri, hogy aki
teheti, legyen szives atutalassal teljesiteni a kozos koltség fizetését, vagy az OTP Bank Nyrt. bankfiokjaiban
torténd, kozvetlen bankszamlara torténd befizetéssel.

3.napirendi pont: Az Ocedan Lakasfenntarté Szovetkezet OTP Lakastakarék Zrt. szerzédéseinek

felhasznalasa, hatarozathozatal

A levezetd elndk tdjékoztatja a jelenlévoket, hogy az OTP Lakastakarék Zrt.-nél kététt START 4 U (BET)
mddozati lakaselotakarékossagi szerzodések megtakaritasi ideje lejart, a kiutalasi idészak 2021.11.30-ig tart
(szerzodések:  1177399926190888,  1177399926190895,  1177399926190826,  1177399926190912,
1177399926190819, 1177399926190905). Jusztus Zsolt javasolja, hogy a szerzédések sszegei lakascélra, az
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Ocean Lakasfenntarté Szévetkezet kozos teriileteinek felujitasara, korszerisitésére keriiljenek felhasznalasra. A
kiutalas normdl kiutalassal (megtakaritas+allami timogatas+kamat) torténjen. Mivel az Ocedn Lakésfenntarté
Szovetkezetnek hitele nincs, ezért hitel kivaltas nem lehetséges.

3/2021.10.11, Hatdrozat: /Jelen van 32 f6 kiildott, a kiildéttgy(ilés hatarozatképes./

A Kiildottgyiilés 32 igen, 0 nem és 0 tartézkodads szavazattal elfogadta, hogy a lejaré OTP Lakastakarék
Zrt. lakaselotakarékossagi szerzodések (szerzddések: 1177399926190888, 1177399926190895,
1177399926190826, 1177399926190912, 1177399926190819, 1177399926190905) teljes megtakaritasanak
osszegei lakascélra, normal Kkiutaldssal (megtakaritas+dllami timogatistkamat) az Ocedn
Lakasfenntarté Szovetkezethez tartozé kozos teriileteinek felujitdsira, korszeriisitésére Kkeriiljenek
felhasznalasra,

4.napirendi pont: Az Oceén Lakasfenntarto Szovetkezet 2021. évi koltségvetés tervezetének eloterjesztése,
megtargyalasa, a koltségvetés elfogadasa, hatarozathozatal

A levezetd elndk részletesen tajékoztatja a jelenlévoket a lakasszovetkezet 2021. év kiltségvetés tervezetérol.
Jusztus Zsolt tajékoztatja a kiildotteket, hogy az igazsagossag elvét kovetve folytatjuk a feldjitasokat. Probaljuk
gy megtervezni, hogy minden lépcsohaz részesiiljon valamilyen felajitasban. Folytatni kivanjuk a vizszintes és
fiiggbleges vizes nyomévezetékek cseréjét, amennyiben ebben partnerek a tulajdonosok. Elkezdtiik javitani és
festeni a bejaratoknal 1évé oldalfalakat.

A 2021. évre tervezett munkalatok:

Burkolas: Intarzia 7, Intarzia 9, Intarzia 21, Intarzia 28, Hajlo 37.

Lépcsohaz festése, javitassal, gletteléssel, beltéri 1épcsdk betonfestése: Intarzia 15, Oceanarok 15, Falemez 2,
Falemez 4, Falemez 6, Oceénérok 17, Intarzia 9, Intarzia 20, Intarzia 16, Hajlo 21.

Korlatok, szellszék mazolasa: Oceanarok 23, Pacold 1, Intarzia 7, Intarzia 9, Intarzia 26, Intarzia 16, Hajl6 23,
Hajlé 45, Falemez 4, Oceanérok 17.

Almennyezetek cseréje: A maradék 22 db megosztva lesz cserélve, 11 db 2021 év végén, 11 db 2022 év elején.

A tajékoztatot kovetden Jusztus Zsolt szavazasra bocsatja a lakésszovetkezet 2021. évi koltségvetés
tervezetének elfogadasat.

4/2021.10.11 Hatarozat: /Jelen van 32 6 kuldott, a kiildottgyiilés hatarozatképes./
A kiildottgyiilés 32 igen, 0 nem és 0 tartézkodas szavazattal az Ocean Lakasfenntarté Szovetkezet 2021.
évi koltségvetését elfogadta.

5. napirendi pont: Eves tiizvédelmi oktatis

Jusztus Zsolt: Tajékoztatja a jelenlévoket, hogy a lépcséhazakban ne taroljanak tlizveszélyes anyagokat! A
labtorlon kiviil gyakorlatilag semmit sem lehet ott tarolni. Sokkal magasabb a biintetési 6sszeg, mint a korabbi
években volt, nem volna szerencsés, ha megbiintetnék a lakasszévetkezetet és tovabb kellene terhelni a
szabélytalankodé tulajdonosra/tulajdonosokra.

A pincéknél ugyanez a probléma. A pincében tarolt holmik rdadasul akadalyozzék a szakemberek munkajat,
hozzaférését a csévezetékekhez egy dugulas elharitas, vagy egy cs6torés esetén.

A menekiilési Otvonalakat szabadon kell hagyni! A tlizvédelmi hazirendben foglaltakat, mely minden laké
birtokaban van, be kell tartani és tartatni!

6.napirendi pont: Az Ocean Lakasfenntarté Sziovetkezet tovabbi miikédését elosegito egyéb javaslatok
Jusztus Zsolt: Sok igény érkezett a kézponti takaritds visszavezetésére.

Legyenek szivesek felmérni, hogy a sajat lépcsbhazukban van-e igény kozponti takaritdsra. Amennyiben az a
dontés fog sziiletni, hogy térjiink vissza a kdzponti takaritasra, abban az esetben toreksziink arra, hogy ahol
ragaszkodnak a mar meglévd, jol bevélt takaritéjukhoz, abban az esetben igyekezni fogunk megoldani azt,
hogy a palyazatot elnyerd vallalkozo bevonja a jelenlegi takaritot munkavégzésre. Természetesen ez abban az
esetben megoldhatd, amennyiben ebben mindkét fél partner.

Szeretnénk, ha az a véllalkozo, aki elvallalja a munkat, alkalmazna ezeket a személyeket és a jovében O
rendezné a munkaviszonyukat és a bériiket. Ebben az esetben nem Onok kozvetleniil fizetnék a takaritot,
hanem a lakasszovetkezet fizetné kozpontilag, melyet beépitenénk a k6zos koltségbe.

Kérem, jelezzék a lakasszovetkezet részére e-mailben 1épcs6haz megjellésével, hogy jelenleg Onoknél van-e
takaritas, szeretnének-e kdzponti takaritast és van-e sajat takaritojuk, akihez ragaszkodnak.

Kiildottek: Mennyibe keriilne a kézponti takaritas koltsége?
Jusztus Zsolt: A 2020. évben kért arajanlat alapjan havonta 702.000 Ft/ ho.
Ez az ajanlat tartalmazza az évi kétszeri (tavaszi és 0szi) nagytakaritast, valamint a kukamozgatast is. Javaslom,
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hogy a kukamozgatast hagyjuk meg Ligeti Attilanak, aki jelenleg is végzi ezt a munkat. Ez esetben ennek a
dijat ki kell venni az ajanlatbdl. A 702.000-Ft/hé az sszes, tehat 52 lépesdhazra vonatkozik.

Jusztus Zsolt: A pincék kipakolasat mar érintettiik a tlizvédelemnél, de most visszatérek rd. Megkérem Onoket,
hogy legyenek szivesek eltavolitani/eltavolittatni a tiizveszélyes és felesleges holmikat a pincékbdl!

Jusztus Zsolt: A postaladak cseréje, szintén egy jovoé évi projekt lenne. A postaladak a kiilén tulajdonu
ingatlanokhoz tartoznak, de sajnos egyesével nem lehet cserélni. Nem a lakésszovetkezet feladata cserélni, de
tisztaban vagyok azzal, hogy ezt csak koézpontilag megszervezve tudjuk egységesen megvaldsitani,
koltséghatékonyan.

A postaladak cseréjének koltségét betervezhetjitk a 2022. évi kiltségvetésbe és befizethetik a lakasszovetkezet
részére kozos koltség célbefizetésként.

A Magyar Posta Zrt. levélben kereste meg a lakasszovetkezetet, hogy nehezen tudjak a leveleket kézbesiteni,
mert a postaladakon sok esetben nem vagy hianyosan szerepel a lakdk neve. Nagyon fontos lenne a postaladak
felcimkézése, és megkérem Onoket, hogy kérjék meg a Iépcsdhazuk lakoit, az albérloket is beleértve, hogy
neveiket tiintessék fel a postaladan!

Jusztus Zsolt: A hazak koriili kozteriilet rendben tartasa a lakasszovetkezet feladata.

Béar a jarda kozteriiletnek mindsiil, de annak tisztintartasa, csiiszasmentesitése, a falevelek Ssszeszedése, a
mellette talalhaté viragok, bokrok karbantartasa, dpolasa, mindig a lakéhazhoz tartozik és a lakokozosség
feladata.

Az Ujpesti Onkorméanyzat FKF feliratd zoldhulladék zsakokat ad, hogy hozzajaruljanak a z&ldhulladék
Osszegytjtéséhez. A zsakok a Lakasszovetkezet irodajaban téritésmentesen atvehetok.

Nagyon oriilnénk, ha lennének olyan, onként vallalkozé lakok, akik szabadidejiikben szivesen besegitenének
ebbe a munkdba, mert akkor nem kellene vallalkozdt, vagy szakembert megbizni, akik mint tudjuk, borsos 4ron
vallaljak a kétkezli munkat, rdadasul a lakdsszivetkezet nagy teriileten fekszik.

Jusztus Zsolt: Kovetkez6 téma a melegviz és a fiités.

A kovetkez6 napokban fogok kiildeni egy korlevelet arrél, hogy legyenek szivesek kinyitni a radiatorokon /
fiit6testeken a szelepeket, az elzarokat. Ez azért sziikséges, mert sok helyen még mindig levegds a rendszer és
nem tudjuk problémamentesen beinditani a fiitést.

Mint azt bizonyara mar a 2020. évben tapasztaltak, meghirdettiink egy 2 hetes iddszakot, amikor leengedtettiik
a futési rendszert dijmentesen. Ezt azért vezettilk be, mert t&bben jelezték az igényiiket. A radiatorok is
korosodnak. Onok is tudjanak elbre tervezni €s ne kelljen fizetni a FOTAV-nak az iirités-toltés szolgaltatasért.
Amennyiben a FOTAV Zrt.-nél megmarad a jovében is ezen szolgaltatas, akkor szeretnénk €lni vele.

Melegviz probléma:

Tobben is jelezték, hogy nem megfelelé a meleg viz homérséklete ami a csapbdl folyik.

Ennek 2 oka is lehet. Az egyik, hogy nem melegitik fel kelloképpen a vizet a Fotavnal. Ezt gy tudjak
ellendrizni, hogy megfogjak a felmend strangot és ellendrizzék, hogy meleg-e? Amennyiben igen, akkor nem a
FOTAV rendszerében van a hiba, hanem nagy valoszinliséggel a keverdcsap rossz. Attdér a hidegviz a
melegvizbe és forditva. Ezt vizvezeték szerelével kell ellenériztetni, esetleg a csaptelepet cserélni.

Fiités probléma:

Azt is tobben jelezték, hogy nincs elég meleg a lakdsukban. Mindenkinek maés a hdérzete.

Arra szeretném kérni Onoket, hogy mieldtt kihivjak a FOTAV szakembereit, legyenek szivesek megmérni a
lak4sban a homérsékletet. Amennyiben a lakasban 1évé hémérséklet elérte a FOTAV Zrt.-vel kotott iizemviteli
megallapodasban véllalt héfokot, akkor ne hivjak ki Oket, mert egyrészt nem tudnak mit tenni, masrészt ki
fogjak szamlazni a kiszallasi dijat. (Erre a bérlok figyelmét is érdemes felhivni!)

Tulajdonos: Javasolja a lépcséhazakban a fiités elzarasat,

Jusztus Zsolt: Egyrészt gépészetileg igy tervezték meg az épiiletet, nyilvan nem véletleniil. Masrészt olyan
tarsashazakban ahol szintén ez volt az igény és végiil lekapcsoltak, illetve le is szerelték a lépcs6hazi
radiatorokat, a foldszinti és 1. emeleti lakok bizony faztak. A 1épcs6hazi radiatorok megsziintetését kévetden
Jjoval hidegebb van akar a lakasokban is, hiszen szinte minden lakas érintkezik a 1épcséhazzal k6zds
falfeliilettel amit nehezebb felfiiteni.

Személy szerint nem tamogatom a javaslatot, de természetesen Onok dontenek. Amennyiben szeretnék, a
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legkozelebbi kiildottgyiilésre be kell hozni szavazasra hatarozati javaslattal, Ha mégis igény van ra, kérem
jelezzék részemre.

Piediné Gerebenics Eva: Lemezszekrények cseréjét és a korlatok festését szeretnénk.
Jusztus Zsolt: A lemezszekrények cseréje nagyon borsos aron lenne, de keressiik a megoldast a fel(jit4sara.

Déavid Sandorné: A palyazataban azt irta, hogy a lampakat mozgasérzékelosre cseréli.

Jusztus Zsolt: Ez igy igaz. De nem azt igértem, hogy megvalasztasom esetén az egészet egyszerre cseréljiik,
hanem azt igértem, hogy amennyiben valamelyik meghibasodik, akkor azt mar mozgasérzékelés LED-re
cseréljiik.

A killdottgytilés ideje alatt tobb kérdés és felvetés is elhangzott, melyek nem tartoztak az adott napirendi
pontokhoz, de ennek ellenére a levezetd elnsk altal azok megvalaszolasra keriiltek.

Jusztus Zsolt mindenkinek megk&szoni a részvételt €s a kiildottgytilést 2021.10.11-én 19 6ra 57 perckor
berekeszti.
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